Тимчасове  положення

про порядок продажу земельних ділянок комунальної власності Луцької міської ради суб´єктам підприємницької діяльності, шляхом проведення земельних торгів, у формі аукціону 

Тимчасове положення „Про порядок продажу земельних ділянок комунальної власності Луцької міської ради суб´єктам підприємницької діяльності, шляхом проведення земельних торгів, у формі аукціону” (надалі - Положення) розроблено відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, постанов Кабінету Міністрів України від 16.05.2002р. № 648 „Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги” та від 11.10.2002р. № 1531 „Про експертну грошову оцінку земельних ділянок”, інших законодавчих та нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні.

Дане Положення визначає організаційно-правові основи і порядок підготовки, оголошення, проведення та оформлення результатів земельних торгів у формі аукціону з продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення комунальної власності Луцької міської ради суб´єктам підприємницької діяльності (юридичні особи та фізичні особи-підприємці) під забудову.

Продаж земельних ділянок комунальної власності суб´єктам підприємницької діяльності шляхом проведення земельних торгів у формі аукціону, проводиться з метою ефективного використання комунального земельного фонду, стимулювання підприємницької діяльності та залучення додаткових коштів у бюджет Луцької міської ради.

1. Загальні положення

1.1. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:

Аукціон з продажу земельних ділянок – це врегульований нормами діючого законодавства та даним Положенням порядок продажу на конкурсній основі суб´єктам підприємницької діяльності вільних від забудови (будинків, будівель, споруд) земельних ділянок комунальної власності несільськогосподарського призначення під забудову, при якому власником земельної ділянки стає той Учасник аукціону, який запропонував найвищу ціну за земельну ділянку, що продається на аукціоні (надалі – аукціон). 

Організатор проведення аукціону /Продавець/ – Луцька міська рада (надалі – Організатор)       

. Зміни внесені рішенням міської ради від 23.07.2008 року №29/11
 «Виконавець проведення аукціону – управління земельних ресурсів Департаменту містобудування Луцької місьої ради, який уповноважений Луцькою міською радою здійснювати підготовку проведення аукціону відповідно до цього Положення (надалі – Виконавець)».

Ліцитатор аукціону – особа, яка безпосередньо проводить аукціонні торги.

Заявник – громадянин (фізична особа-підприємець) чи юридична особа, яка може бути Покупцем земельних ділянок відповідно до законодавства України і цього Положення та  у встановленому Положенням порядку подала заяву на участь в аукціоні, сплатила реєстраційний та гарантійний внески.

Учасник аукціону – заявник, який зареєструвався перед початком проведення аукціону та прийняв участь в аукціонних торгах.

     Зміни внесені рішенням міської ради від 29.08.2007року №17/10    
 «Реєстраційний внесок - сума коштів, що сплачується Заявником при поданні заяви за участь в конкурсі (аукціоні) на визначений Організатором конкурсу (аукціону)  рахунок.  За   рахунок   коштів   від   сплати   реєстраційних   внесків відшкодовуються витрати Організатора по підготовці проведення та проведенню конкурсу (аукціону): публікації в засобах масової інформації про проведення конкурсу (аукціону); виготовлення кожному заявнику інформаційного пакета документів, на кожну земельну ділянку, на яку Заявником подана відповідна заява; витрати на виготовлення інформаційних щитів, що виставляються на земельних ділянках виставлених на торги (конкурс, аукціон); інші витрати пов’язані з матеріально-технічним забезпеченням земельних торгів (конкурсу, аукціону)» 
Реєстраційний  внесок за участь в аукціоні встановлюється в розмірі – 1-ї (однієї) мінімальної заробітної плати в Україні, визначеної Кабінетом Міністрів України на день подання заяви.

Гарантійний внесок - сума коштів, що сплачує Заявник при поданні заяви на визначений Організатором аукціону рахунок,  в якості завдатку, з метою забезпечення серйозності намірів Заявника (Учасника аукціону) по прийняттю участі в аукціоні.

     Зміни внесені рішенням міської ради від 29.09.2007року №18/26    
Сума гарантійного внеску встановлюється в розмірі 30% від стартової ціни лота виставленого на аукціон.
Лот – земельна ділянка, що виставляється для продажу на  аукціоні, якій присвоєно свій порядковий номер  під яким вона виставлена на торги (аукціон).

Стартова ціна лота – визначена початкова ціна продажу земельної ділянки (лота), по  якій вона виставлена для продажу на аукціоні.

1.2. Об´єктом торгів (аукціону) відповідно до цього Положення є вільні від забудови земельні ділянки комунальної власності, що визначені Організатором аукціону для продажу суб´єктам підприємницької діяльності під забудову, відповідно до їх  цільового призначення. 

Земельні ділянки, що призначені для продажу на аукціоні, не повинні мати будь-яких правових чи інших обмежень для їх продажу та забудови, повинні бути вільними від будинків, будівель чи споруд, а також бути вільними від будь-яких прав чи обтяжень третіх осіб.

1.3. Цільове призначення земельних ділянок, що виставляються на аукціон, визначається  Організатором конкурсу  відповідно до діючого законодавства України. 

1.4. Покупцями земельних ділянок на аукціоні згідно цього Положення можуть бути:

- громадяни України, які зареєстровані як суб´єкти підприємницької діяльності (фізичні особи-підприємці);

- юридичні особи України;

1.5. Дія цього Положення не розповсюджується на:

-  проведення продажу земельних ділянок (земельних торгів) на конкурсі;

- відчуження земельних ділянок, що перебувають у власності громадян чи юридичних осіб за рішенням суду через земельні торги (аукціон);

- придбання земельних ділянок, на яких розташовані об´єкти нерухомого майна, які знаходяться у власності фізичних та юридичних осіб;

-  набуття громадянами права власності на земельну ділянку за давністю користування;

- придбання громадянами земельних ділянок для ведення фермерського господарства, ведення особистого селянського господарства, будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва та будівництва індивідуальних гаражів;

-  придбання земельних ділянок іноземними державами та іноземними юридичними особами;

- придбання у власність громадянами та юридичними особами України земельних ділянок сільськогосподарського призначення для ведення товарного сільськогосподарського виробництва;

-  набуття юридичними особами земельних ділянок у постійне користування та оренду.

2. Підготовка проведення аукціону

2.1. Підготовка аукціону з продажу земельних ділянок включає в себе:

- формування Виконавцем переліку земельних ділянок, які планується виставити для продажу на аукціоні та їх попереднє погодження Організатором проведення аукціону;

- визначення межі земельної ділянки в натурі (на місцевості) та закріплення її межовими знаками;

- проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки;

- виготовлення технічного паспорта земельної ділянки;

- затвердження Організатором аукціону: стартової ціни земельної ділянки та технічного паспорта земельної ділянки;

- прийняття Організатором  аукціону рішення про його проведення та затвердження переліку земельних ділянок, що виставляються для продажу на аукціоні;

- публікація офіційного інформаційного повідомлення в друкованих засобах масової інформації в т.ч в газеті „Луцький замок” повідомлення про проведення аукціону;

- прийняття від  зацікавлених осіб заявок на участь в аукціоні;

- проведення ліцитатором аукціонних торгів  по кожному лоту виставленому на аукціон;

- укладення з Переможцем аукціону  договору купівлі-продажу земельної ділянки;

-  проведення Переможцем аукціону розрахунку за придбану земельну ділянку.

2.2. До затвердження Луцькою міською радою переліку земельних ділянок, що пропонуються для продажу на аукціоні, Виконавець аукціону формує пропозиції по земельних ділянках які можуть бути виставлені для продажу на аукціоні суб´єктам підприємницької діяльності у формі переліку, в якому зазначається адреса ділянки, орієнтовна площа та можливе цільове призначення земельної ділянки і подає перелік  на затвердження Луцькій міській раді. 

2.3. Перелік земельних ділянок, які пропонується винести для продажу на аукціоні, формується Виконавцем аукціону з урахуванням наявних заявок на продаж земельних ділянок, пропозицій потенційних покупців по використанню земельних ділянок та потреб територіальної громади м. Луцька з розвитку  інфраструктури та економіки міста, після розгляду проекту переліку земельних ділянок на спільному засіданні постійних комісій міської ради з питань земельних відносин та земельного кадастру і з питань генерального планування, будівництва, архітектури та благоустрою.
2.4. До подання переліку пропозицій Луцькій міській раді на затвердження, Виконавець повинен отримати в управлінні архітектури Департаменту містобудування Луцької міської ради схему генплану, погоджену головним архітектором, а також отримати у письмовій формі, висновки в місцевих органах: містобудування, державному органі земельних ресурсів, санітарно-епідеміологічних та природоохоронних органах,  державному органі з питань збереження культурної спадщини, а також в інших органах, погодження місцерозташування земельної ділянки з якими є обов´язковим, щодо можливості продажу земельної ділянки під забудову, а також з´ясувати інформацію про відсутність будь-яких правових обмежень та прав третіх осіб на земельну ділянку, яку передбачається виставити на аукціон.

2.5. Після затвердження Луцькою міською радою переліку  земельних ділянок, які пропонуються для продажу на аукціоні та надання дозволу на складання проекту відведення, Виконавець здійснює заходи з визначення межі таких земельних ділянок в натурі (на місцевості). У разі коли межі земельної ділянки не визначені в натурі (на місцевості) Виконавець забезпечує від імені Організатора аукціону укладення договору з організацією, що має ліцензію на проведення робіт із землеустрою, на виготовлення проекту відведення та технічної документації із землеустрою, щодо визначення межі земельної ділянки в натурі (на місцевості) (надалі – документація із землеустрою).

2.6. Експертно грошова оцінка  земельної ділянки проводиться оцінювачем, який має ліцензію з експертно грошової оцінки земельних ділянок, на підставі договору, укладеному між оцінювачем та Організатором аукціону.

2.7. Документація із землеустрою (проект відведення земельної ділянки) і звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки, що пропонується для продажу на аукціоні, підлягають державній експертизі, яка проводиться експертним підрозділом Волинського обласного головного управління земельних ресурсів.

2.8. Звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки разом з позитивним висновком державної експертизи передається Виконавцю оцінювачем, який проводив експертну грошову оцінку земельної ділянки.

2.9.
     Зміни внесені рішенням міської ради від 28.10.2009року №49/15  
«Стартова ціна земельної ділянки (стартова ціна лота) дорівнює її нормативній грошовій оцінці. Нормативно грошова оцінка земельної ділянки проводиться управлінням Держкомзему у м. Луцьку Волинської області відповідно до технічної документації з нормативної грошової оцінки земель м. Луцька затвердженої рішенням Луцької міської ради від 26.03.2008 №25/63 »
 2.10. Строк проведення оцінки земельної ділянки, порядок рецензування та затвердження її результатів, строк дії висновку про вартість об´єкта оцінки (земельної ділянки) встановлюється відповідно до законодавства України.

2.11. Виконавець забезпечує укладення договору між Луцькою міською радою та державним органом земельних ресурсів на виготовлення  технічного паспорта земельної ділянки, що виставляється на аукціон. Зміст технічних паспортів на земельні ділянки, порядок їх підготовки та затвердження визначається Положенням про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 16.05.2002р. № 648.

Земельна ділянка може бути виставлена на аукціон лише після того, як будуть  визначені її межі в натурі (на місцевості) та проведене закріплення її межовими знаками, а також виготовлений технічний паспорт такої земельної ділянки.

2.12. Після отримання Виконавцем необхідних письмових висновків передбачених даним Положенням для продажу земельної ділянки на аукціоні під забудову, виготовлення її технічної документації та проходження  експертизи, виготовлення технічного паспорта земельної ділянки  Луцька міська рада, за поданням Виконавця, затверджує: проект відведення, стартову ціну продажу земельної ділянки, технічний паспорт земельної ділянки і приймає  рішення про проведення аукціону.
2.13. Земельні ділянки, що затверджені для продажу на аукціоні, до закінчення проведення аукціону забороняється  передавати в оренду, під забудову, а також для інших цілей , якщо це може призвести в подальшому до обмеження (обтяження) прав на земельну ділянку чи іншого обмеження прав її покупця.

2.14. На підставі рішення Луцької міської ради про проведення аукціону Виконавець, не пізніше ніж за 30 календарних днів до дати проведення аукціону,  публікує (розміщує) офіційну інформацію про проведення земельного аукціону з продажу земельних ділянок  в друкованому засобі масової інформації Луцької міської ради газеті „Луцький замок”, а при необхідності в інших засобах масової інформації  і  розміщує на таких земельних ділянках  рекламні щити з офіційною інформацією про виставлення земельної ділянки на  торги.

Термін підготовки аукціону з продажу земельних ділянок не повинен перевищувати 45-ти днів з моменту прийняття Луцькою міською радою  рішення про проведення аукціону.
2.15. Офіційна інформація про виставлення земельних ділянок на земельні торги (аукціон) включає відомості про:

а)  номер лота, під яким земельна ділянка виставляється на аукціон;

б)  місцезнаходження земельної ділянки;

в) розміри земельної ділянки та її площу;

г)  цільове призначення земельної ділянки;

д) стартову ціну продажу земельної ділянки;

е)  розмір сплати реєстраційного внеску та розміру гарантійного внеску;

є) дату припинення прийняття заяв на участь в аукціоні, час і місце ознайомлення з земельними ділянками виставленими на аукціон, час і місце проведення аукціону;

ж) найменування банку, номери рахунків Організатора аукціону  для зарахування реєстраційного та гарантійного внесків, а також проведення розрахунків за придбану земельну ділянку;

з) найменування, адресу, номер контактного телефону, прізвище та посаду посадової особи Виконавця, у якої можна ознайомитись з технічним паспортом земельної ділянки та отримати іншу інформацію про продаж земельної ділянки на аукціоні;

и) іншу інформацію, яку може визначити Виконавець.  

2.16. З моменту опублікування повідомлення про проведення аукціону Виконавець надає можливість особам, які бажають взяти участь в аукціоні, отримати безкоштовні консультації з питань проведення аукціону, подання заяви на участь в аукціоні, отримати інформаційний пакет документів на кожну земельну ділянку, на яку Заявник подав відповідну заяву про участь в аукціоні, у встановлений час прийняти участь в огляді земельної ділянки на місцевості.

2.17. 
     Зміни внесені рішенням міської ради від 29.08.2007року №17/10        
 «Всі витрати, які пов’язані з підготовкою та проведенням конкурсу (аукціону) по виготовленню технічної документації із землеустрою, щодо визначення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості), проведенню експертно-грошової оцінки земельної ділянки, виготовленню технічного паспорта земельної ділянки, в т.ч. по аукціону - оплата послуг ліцитатора  по проведенню аукціону здійснюється за рахунок коштів бюджету міста Луцька».

2.18. Виконавець забезпечує рівні умови для всіх Заявників при прийнятті заяв про участь в аукціоні і дотримання конфіденційності інформації про Покупців і Учасників аукціону, їх кількісний та персональний склад, а також про інформацію, що міститься в поданих ними заявах на участь в аукціоні та результати їх розгляду. Зазначена інформація є конфіденційною і такою, що не підлягає розголошенню. 

3. Порядок подання заяв про участь в аукціоні

3.1. Для участі в аукціоні Заявник, або уповноважена ним особа подає:

3.1.1. Заяву встановленої форми (форма заяви – додається) про участь в аукціоні. Заява заповнюється українською мовою, друкованими літерами, в 2-х примірниках, без будь-яких виправлень та підписується Заявником чи уповноваженою ним особою, з прикладанням печатки Заявника (для фізичних осіб-підприємців, печатка прикладається при умові її виготовлення). 

Заява фізичною особою-підприємцем або її представником, який має належним чином оформлену довіреність, подається особисто з пред´явленням  документа, який посвідчує особу (паспорт). Заява юридичної особи подається через її керівника або представника, який  має належним чином оформлену довіреність, з пред´явленням документа, який посвідчує його особу (паспорт ) та повноваження (наказ, довіреність).

3.1.2. Фізична особа-підприємець одночасно з заявою подає: 

- нотаріально посвідчену копію свідоцтва про державну реєстрацію суб´єкта підприємницької діяльності;

-   копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

- оригінали квитанцій (платіжних доручень) про перерахування реєстраційного та гарантійного внесків;

3.1.3. Юридична особа одночасно з заявою подає:

-   нотаріально посвідчені копії установчих документів;

- нотаріально посвідчену копію свідоцтва про державну реєстрацію суб´єкта підприємницької діяльності;

-   фотокопію довідки про включення юридичної особи до ЄДРПОУ;

- оригінали квитанцій (платіжних доручень) про перерахування реєстраційного та гарантійного внесків;

3.2. Заява та документи, що наведені в пп.3.1.1.-3.1.3. цього Положення подаються Виконавцю в строк та  за адресою, що вказана в офіційній інформації про проведення аукціону, яка розміщується в друкованому засобі масової інформації та на інформаційних щитах про проведення аукціону.

3.3. Прийняття заяв на участь в аукціоні припиняється за три  робочі дні до дня проведення аукціону, не враховуючи дня проведення аукціону.

3.4. Виконавець  при прийнятті заяви про участь в аукціоні перевіряє правильність її оформлення, повноту подання Заявником інших документів, подання яких разом з заявою передбачене даним Положенням, правильність їх посвідчення та повноваження осіб які подають заяву. У випадку, якщо при поданні документів про участь в аукціоні дотримані всі вимоги, що пред´являються до документів даним Положенням, кожна заява в присутності Заявника реєструється Виконавцем в журналі реєстрації Учасників аукціону окремо, з зазначенням  її порядкового номера, дати реєстрації та інформації про Заявника, а саме:

а)  для фізичної особи-підприємця: прізвище, ім´я та по батькові, адресу місця проживання та ідентифікаційний номер Заявника згідно ДРФО-платників податків;

б) для юридичної особи: найменування, місцезнаходження, ідентифікаційний код  згідно ЄДРПОУ.  

3.5. Після проведення реєстрації заяви Виконавець надає Заявнику інформаційний пакет з продажу земельної ділянки на аукціоні та повертає йому  один примірник зареєстрованої заяви, з відміткою Виконавця (підпису посадової особи, з прикладенням печатки) про її реєстрацію та  прийняття від Заявника пакета документів, подання яких передбачене даним Положенням.

Інформаційний пакет включає в себе інформацію про:

1) номер лота, під яким земельна ділянка виставляється на аукціон;

2)  місцезнаходження земельної ділянки;

3) розміри земельної ділянки та її площу;

4) цільове призначення земельної ділянки;

5) стартову ціну продажу земельної ділянки;

6)  розмір реєстраційного внеску та розмір гарантійного внеску;

7) дату припинення прийняття заяв на участь в аукціоні, час і місце ознайомлення з земельною ділянкою, час і місце проведення аукціону;

8) найменування банку, номери рахунків Організатора аукціону  для зарахування реєстраційного та гарантійного внесків, а також проведення розрахунків за придбану земельну ділянку;

9) найменування, адресу, номер контактного телефону, прізвище та посаду посадової особи Виконавця у якої можна ознайомитись з технічним паспортом земельної ділянки;

10) копію цього Положення;

11) викопіювання з генплану схеми розміщення земельної  ділянки;

12) копії висновків уповноважених органів, про можливість продажу земельної ділянки під забудову;

13) затверджену Організатором аукціону примірну форму договору купівлі-продажу земельної ділянки;

14) інші матеріали та документи (за необхідністю).

Другий примірник зареєстрованої заяви та доданих до неї документів залишається у Виконавця.

3.6. Якщо Заявник (Покупець) висловлює бажання брати участь у придбанні кількох земельних ділянок, то порядок подання заяв та інших документів для участі в аукціоні  здійснюється Заявником на кожну ділянку окремо, відповідно до пп.3.1.-3.2. цього Положення, та сплачує, окремо за кожну ділянку, суму реєстраційного та гарантійного внесків, участь у придбанні яких він приймає. 

3.7. У Заявника чи його представника не приймається заява та додані до неї документи у випадку:

- оформлення заяви з порушенням порядку її заповнення, визначеному даним Положенням;

- повної або часткової відсутності документів подання яких, разом з заявою, передбачене даним Положенням, а також подання документів з порушенням порядку  їх посвідчення;

- подання заяви особою, яка не може бути покупцем земельної ділянки, що виставлена на аукціон;

- подання заяви особою, яка не має на це належним чином оформлених повноважень;

- подання документів Заявником чи уповноваженою ним особою після закінчення строку прийняття заяв, вказаного в офіційній інформації про проведення аукціону.

3.8. У випадку відмови у прийнятті заяви про участь в аукціоні, Заявнику чи його уповноваженій особі надається аргументована письмова відповідь про причини відмови в прийнятті заяви. Письмова відповідь надається  протягом трьох робочих днів. 

3.9. Підставою для участі в аукціоні є зареєстрована Виконавцем заява Заявника про участь в аукціонних торгах.

3.10. Для участі в аукціоні Учасникам аукціону видаються квитки, які пред´являються Учасниками аукціону або їх представниками при проведенні їх реєстрації, перед проведенням аукціонних торгів.

Квитки учасників аукціону повинні містити такі відомості:

· номер під яким Учасник аукціону бере участь в торгах;

· найменування земельної ділянки (земельних ділянок), в торгах з продажу якої (яких) бере участь Учасник торгів;

· інструкцію з проведення аукціону.

4. Порядок проведення аукціону
4.1. Аукціон з продажу земельної ділянки відбувається за умови участі в торгах не менше двох Учасників аукціону (Покупців). При відсутності двох Покупців на виставлений на торги лот земельної ділянки, такий лот знімається з торгів.

4.2. Аукціонні торги безпосередньо проводяться ліцитатором, який визначається Організатором аукціону та з яким Організатор аукціону уклав відповідний договір на проведення аукціоних торгів.

Договір з ліцитатором аукціону повинен містити таку інформацію:

· строк проведення аукціону;

· початкова вартість об´єктів (лотів) аукціону;

· розмір і порядок виплати винагороди ліцитатору;

· взаємні зобов´язання сторін, умови розірвання договору та майнова відповідальність сторін;

· інші умови. 
     Зміни внесені рішенням міської ради від 10.02.2010року №52/258        
«Розмір винагороди ліцитатору аукціону не повинен перевищувати 0,1% від ціни продажу об’єктів (лотів) аукціону, яка сплачується Організатором аукціону, але не повинен бути меншим за розмір мінімальної заробітної плати на момент підписання договору з ліцитатором ».
Організатор аукціону може прийняти рішення про призначення ліцитатора аукціону із числа своїх працівників, в такому разі, договір з таким ліцитатором  не заключається, а винагорода за проведення ним  аукціоних торгів такому ліцитатору не виплачується.

За рішенням Організатора аукціону під час проведення аукціонних торгів в залі  можуть бути присутні окрім учасників аукціону або їх представників і інші особи.
4.3. Організатор проведення аукціону має право відмовитися від його проведення не пізніше ніж за 10 днів до його проведення з обов´язковою публікацією офіційної інформації про скасування проведення земельного аукціону із зазначенням причин.

4.4. Виконавець аукціону за одну годину до оголошеного через засоби масової інформації часу проведення аукціону розпочинає проведення реєстрації Учасників аукціону, яка закінчується за 20 хвилин до початку проведення аукціону оголошеного через засоби масової інформації. Несвоєчасно зареєстровані Учасники аукціону або їх представники до участі в аукціоні не допускаються.

Учасник аукціону або його представник при проведенні реєстрації зобов´язаний пред´явити паспорт, квиток Учасника аукціону, при пред´явленні якого йому видається табличка  з аукціонним номером, який відповідає номеру квитка Учасника аукціону. Табличка обов´язково повинна бути повернена Учасником аукціону відразу після проведення торгів представнику Виконавця проведення аукціону, який її видав.

4.5. Учасник аукціону має право приймати участь в аукціоні тільки по тих земельних ділянках (лотах), на які ним були подані заяви.
4.6. Аукціон розпочинається  з оголошення правил проведення аукціону та санкцій які може застосувати ліцитатор до порушників правил його проведення.

Початком торгів з продажу лота на аукціоні є оголошення номера лота, короткої характеристики лота та його стартової ціни.

Кожен з Учасників аукціону має право сповіщати про готовність купити лот двома рівноцінними способами: або шляхом підняття таблички з аукціонним номером, що засвідчує прийняття ціни запропонованої ліцитатором, або без підняття таблички і оголошення своєї пропозиції ціни лота, яка повинна бути більшою ніж ціна названа ліцитатором, мінімум на один крок аукціону (пропозиція з голосу).

Крок аукціону встановлюється в розмірі 10% від початкової ціни лота, заокругленої до сотень.

Якщо протягом трьох хвилин після триразового оголошення стартової ціни лота не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор знімає лот з торгів, а аукціон вважається таким, що невідбувся.

Якщо після оголошення ліцитатором стартової ціни лота, хоча б один з Покупців сповіщає про готовність придбати лот, ліцитатор збільшує ціну або ціну лота запропоновану Покупцем на розмір кроку аукціону, з подальшим послідовним збільшенням ціни лота.

Якщо ціна, яка запропонована з голосу, одним з Учасників  аукціону більша за ціну оголошену ліцитатором, то ліцитатор називає номер цього Покупця і запропоновану Покупцем ціну. Потім ліцитатор оголошує наступну ціну, кратну кроку аукціону.

Якщо ціна, яка запропонована з голосу, одним з Покупців більша за ціну  оголошену ліцитатором, але яка не кратна кроку аукціону, то ліцитатор вважає таку пропозицію як згоду Покупця збільшити ціну на відповідну кількість кроків аукціону. Ліцитатор називає номер цього Покупця і запропоновану Покупцем ціну, кратну кроку аукціону.

Якщо Покупець підняв табличку та оголосив ціну меншу за оголошену ліцитатором або попереднім Покупцем, ліцитатор повторює свою ціну, або ціну попереднього Покупця, вважаючи підняття Покупцем таблички , що запропонував меншу ціну за його згоду підняти ціну, яку назвав ліцитатор або попередній Покупець. Потім ліцитатор оголошує наступну ціну, збільшену на відповідний крок аукціону.

Мовчання Покупця, що першим підняв табличку з номером після оголошення ліцитатором ціни, трактується як згода Покупця на запропоновану ліцитатором ціну. Після цього ліцитатор називає номер Покупця, що першим підняв табличку і оголошує наступну ціну відповідно до кроку аукціону.

Якщо виникає ситуація, коли після запропонованої ліцитатором ціни одночасно декілька Покупців піднімають свої таблички з номерами, то ліцитатор називає нову ціну, збільшену на крок аукціону, не оголошуючи номерів Покупців до того часу, поки будь-який з Покупців не оголосить свою ціну або ліцитатор не визначить, який з Покупців підняв табличку першим при черговому збільшенні оголошеної ліцитатором ціни.

Якщо при послідовному збільшенні ціни ліцитатором одночасно декілька Покупців залишають свої таблички піднятими, ліцитатор у будь-який момент, на свій розсуд, може запропонувати Покупцям оголосити свої ціни і після першого оголошення одним із Покупців своєї ціни назвати номер Покупця, що оголосив ціну, а також запропоновану таким Покупцем ціну, а потім оголосити наступну ціну, збільшену на крок аукціону.

4.7.  Аукціон по лоту закінчується з ударом молотка (гонга) ліцитатора і проголошенням ліцитатором слова “Продано”, якщо після триразового оголошення чергової ціни не було  запропоновано вищу ціну Переможцем аукціону визнається Покупець, аукціонний номер якого ліцитатор назвав останнім і який запропонував найвищу ціну за лот.

4.8. Продаж лота виставленого на торги здійснюється ліцитатором не раніше другого кроку аукціону після оголошеної ліцитатором стартової ціни лота.

4.9. Після закінчення аукціону з продажу лота, ліцитатор оголошує про продаж лота, називає місцезнаходження земельної ділянки, ціну продажу, аукціонний номер Переможця аукціону і викликає Переможця аукціону для підписання протоколу, який ведеться Виконавцем аукціону під час проведення аукціону.

До протоколу аукціону заноситься інформація: назва лота, аукціонний номер Покупця, який став Переможцем аукціону, стартова ціна лота, остаточна ціна продажу лота, реквізити Переможця аукціону. Протокол аукціону  підписується Переможцем аукціону, ліцитатором аукціону, представником Виконавця, який вів протокол аукціону. Протокол складається в трьох примірниках:

перший примірник – для Переможця аукціону;

другий примірник – для Організатора аукціону;

третій примірник – для ліцитатора.

Інформація про результати проведення аукціону з продажу земельної ділянки після затвердження Луцькою міською радою протоколу аукціону про продаж земельної ділянки та визначення Переможця аукціону, висвітлюється Організатором торгів в друкованих засобах масової інформації та на каналах місцевого телебачення.

4.10. Переможець аукціону, який відмовився від підписання протоколу аукціону, позбавляється права на подальшу участь в аукціоні. 
 Зміни внесені рішенням міської ради від 29.09.2007року №18/26
Гарантійний внесок в розмірі 30 відсотків стартової ціни земельної ділянки йому не повертається, а зараховується на рахунок Організатора аукціону.
Ліцитатором оголошується перерва в проведенні аукціону на 15 хвилин, після якої він оголошує про зняття такого лота з подальших торгів, чи проведення повторних торгів з продажу цього лота в той самий день серед Покупців, які приймали участь в аукціонних торгах. Повторні торги проводяться  з дотриманням правил проведення аукціону. 

4.11. Суми гарантійних внесків повертаються  Учасникам аукціону (за виключенням Переможця аукціону) протягом 10-ти банківських днів після проведення аукціону. Переможцю аукціону (Покупцю), сума гарантійного внеску зараховується в рахунок оплати придбаної Покупцем на аукціоні земельної ділянки.
4.12. Сплачений Учасником аукціону реєстраційний   внесок поверненню  не підлягає.

4.13. Після закінчення торгів з продажу лота, ліцитатор має право оголосити перерву на 15 хвилин.

4.14. Під час проведення аукціону не допускається:

· ведення розмов Учасниками аукціону та іншими присутніми в залі особами;

· втручання будь-яким способом у проведення аукціону Учасників аукціону, які не приймають участі в торгах з продажу відповідного лота, а також осіб, які знаходяться в залі;

· переміщення по залу без дозволу ліцитатора;

· ведення аудіо- чи відеозапису процесу аукціону, а також фотографування Учасників аукціону та проведення торгів.

4.15. Ліцитатор для усунення порушень проведення аукціону має право:

· усно попередити порушника правил аукціону.
· вимагати при повторному порушенні Учасником аукціону або іншою особою правил проведення аукціону, залишити зал проведення аукціону.

4.16. Всі питання, з проведення аукціоних торгів, безпосередньо розв´язує ліцитатор в процесі його проведення. Спори з ліцитатором аукціону не допускаються. Особи, які не виконують вказівок ліцитатора видаляються із залу проведення аукціону.

Ліцитатор несе персональну відповідальність за порушення порядку проведення аукціону визначеного даним Положенням, а також за безпідставне застосування до Учасників аукціону санкцій передбачених даним Положенням.

4.17. Аукціон може бути визнаний таким, що не відбувся у разі:

· відсутності заяв від Учасників аукціону або наявності лише одного зареєстрованого Учасника;

· якщо жоден із Учасників аукціону не запропонував ціну, вищу за стартову ціну лота;

-   відмови Переможця аукціону від підписання протоколу аукціону або договору купівлі-продажу земельної ділянки;

-   якщо порушено порядок проведення аукціону, передбаченого цим Положенням;

-   якщо є обгрунтовані підстави вважати, що серед Учасників земельного аукціону існує змова щодо участі в аукціоні.

Протокол аукціону про продаж земельної ділянки та визначення Переможця аукціону, чи рішення про визнання земельного аукціону таким що не відбувся, затверджується Луцькою міською радою.
5. Укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки, порядок проведення розрахунків, набуття права власності на земельну ділянку

5.1. Переможець аукціону, впродовж 5-ти робочих днів після затвердження Луцькою міською радою  протоколу аукціону,  зобов´язаний з´явитись до Виконавця для підписання з Організатором аукціону договору купівлі-продажу земельної ділянки, який підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації.

За умови неявки Переможця аукціону (Покупця) до Виконавця проведення аукціону для підписання договору купівлі-продажу земельної ділянки протягом 5-ти робочих днів, після затвердження Луцькою міською радою протоколу аукціону результат аукціону з продажу такого лота вважаються анульованим, а аукціон з продажу лота вважається таким, що не відбувся. В цьому випадку, до такого Переможця аукціону застосовуються санкції, передбачені п. 4-10 цього Положення. 

5.2.  Договір купівлі-продажу земельної ділянки повинен відповідати вимогам закону. Примірний договір купівлі-продажу земельної ділянки – додається. При перепродажі, в майбутньому, придбаної на аукціоні земельної ділянки, до її забудови, її продаж новому власнику здійснюється за письмовим погодженням з Організатором аукціону. Цільове призначення проданої на аукціоні земельної ділянки зберігає чинність для нового її власника. При недотриманні сторонами, що укладають наступні договори купівлі-продажу земельної ділянки положення про збереження для нового власника земельної ділянки її цільового призначення, з зазначенням якого вона   продавалась на аукціоні і яке вказане в укладеному з Переможцем аукціону договорі купівлі-продажу земельної ділянки, а також недотримання положення про погодження  наступних продажів земельної ділянки, до її забудови, з Організатором аукціону, такі договори купівлі-продажу земельної ділянки не можуть бути укладені, а укладені договори підлягають розірванню в судовому порядку за позовом Луцької міської ради.   

5.3. 
     Зміни внесені рішенням міської ради від 28.10.2009року №49/15

«Укладений між Організатором аукціону та Переможцем аукціону договір купівлі-продажу земельної ділянки є підставою для сплати коштів за придбану на аукціоні земельну ділянку. Всі витрати по укладенню договору купівлі-продажу земельної ділянки, його нотаріальному посвідченню, державній реєстрації, а також витрати  Організатора аукціону по виготовленню експертно грошової оцінки придбаної Переможцем аукціону земельної ділянки, здійснюються за рахунок коштів такого Переможця аукціону (Покупця)»  

5.4. Порядок сплати та строк внесення коштів за придбану на аукціоні  земельну ділянку визначається договором купівлі-продажу земельної ділянки. Строк внесення коштів не повинен перевищувати 30 календарних днів після підписання  договору купівлі-продажу земельної ділянки та його нотаріального посвідчення.

5.5. Право власності на земельну ділянку переходить до Переможця аукціону (Покупця) з моменту одержання ним документа, що посвідчує право власності та проведення його державної реєстрації. Державний акт про право власності на землю видається після проведення Переможцем аукціону (Покупцем) всіх розрахунків по сплаті ціни придбаної земельної ділянки в т.ч сплаті штрафних санкцій, які нараховуються при порушенні строку розрахунку за продану на торгах земельну ділянку.

5.6. У разі порушення Переможцем аукціону (Покупцем) строку розрахунку по договору купівлі-продажу земельної ділянки йому нараховується пеня в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від несвоєчасно сплаченої суми, за кожен день прострочення платежу. При простроченні строку оплати ціни земельної ділянки понад 30 календарних днів,  договір купівлі-продажу земельної ділянки вважається розірваним Організатором аукціону в односторонньому порядку.

5.7. Кошти, які надходять Організатору аукціону за продану на аукціоні земельну ділянку зараховуються  та використовуються відповідно до законодавства України.

5.8. Спори, що виникають між сторонами аукціону по його проведенню, а також по проведенню розрахунків за продану земельну ділянку та виконанню умов договору купівлі-продажу земельної ділянки вирішуються шляхом переговорів, а при недосягненні згоди в судовому порядку.  

Секретар міської  ради                                                                                        Святослав Зелінський                                                                   
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