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ЗВІТ

про роботу житлово-комунального підприємства № 3

за 2016-2017 роки.

Загальна характеристика підприємства 
(техніко-економічні показники)  
       Житлово-комунальне підприємство № 3 діє на підставі Статуту, затвердженого рішенням Луцької міської ради від 28.03.2018  № 39/18.
       ЖКП № 3 є підприємством комунальної власності, є юридичною особою, має самостійний баланс, поточний та інші рахунки в банківських установах, печатку, штампи та інші реквізити.

Основною   функцією   підприємства   є   ремонт,    експлуатація   та технічне обслуговування житлового фонду, впорядкування, санітарна очистка дворових територій, санітарне прибирання міста, ремонт та очищення димових та вентиляційних каналів, перевірка протипожежного стану будинків.

       ЖКП № 3 станом на 31.12.2017 обслуговує 596 житлових будинків загальною площею 508,8 тис.кв.м., з них 17 будинків з ліфтами площею 82,5 тис.кв.м.; 72 будинків - 5-поверхові; 507 будинків 1-4-поверхові, 103 з яких ветхі, загальною площею 13,7 тис.кв.м. Площа нежитлових викуплених вбудовано-прибудованих приміщень – 37,7 тис.кв.м.

        Загальна площа прибудинкової території, що прибирається, складає 402,3 тис.кв.м., з них 287,3 тис.кв.м. газонів і 115 тис.кв.м. твердого покриття.

        Кількість особових рахунків квартиронаймачів 10401, у тому числі: що мають пільги – 929, що мають субсидії – 5526.
        Тарифи для обслуговування житлових будинків затверджені рішенням виконкому від 05.06.2013 № 319-1 в залежності від рівня благоустрою та структури послуг окремо для кожного будинку та скоригований відповідно до підвищення мінімальної заробітної плати, вартості електроенергії, дератизаційних та дезінсекційних робіт рішенням  від 21.12.2016 № 792-1. На даний час діючий тариф скоригований та затверджений рішенням ЛМР від 24.01.2018 № 20-1.  Середньозважений тариф по підприємству становив у 2016 році – 1,8779 грн, у 2017 році – 2,2835 грн  загальної площі.
         На території ЖКП № 3 створені ОСББ (знялися з обслуговування): в 2016 році – 48 будинків, в 2017 році – 13 будинків. На сьогоднішній день  21 ОСББ заключили договори на обслуговування з нашим підприємством.
        Для підтримання належного санітарного стану прибудинкових та міських територій, утримання зелених зон, підприємство має в наявності:

· трактори Т-25, Т-30, Т-40  - 5 од;                
· вантажні автомобілі – 4 од;

· грейферний навантажувач – 1 од;

· травокосарки -  8 од;

· снігоприбиральну машину;

· автовишку;

· бензопили – 2 од.

Фінансова діяльність підприємства
        Доходи житлово-комунального підприємства № 3 склали (тис.грн): 

	
	2016 рік
	2017 рік

	утримання будинків
	8284,2
	8492,8

	платні послуги юридичним особам
	388
	420,7

	фінансування з місцевого бюджету (санітарне прибирання)
	1414,5
	2272,1

	фінансування з державного бюджету (субсидії, пільги)
	5529,7
	6782,2

	електроенергія для населення
	3136,9
	2945,6

	відшкодування орендної плати
	267,4
	294,1

	надані послуги на замовлення
	336,5
	701,0

	розміщення кабельних мереж
	92,7
	283,5

	перевірка димовентиляційних каналів
	108,2
	150,4

	інші доходи
	221,3
	229,5

	ВСЬОГО з ПДВ
	19779,4
	22571,9


        Доходи зросли на 2792,5 тис.грн (14,1%). Доходи по утриманню будинків зменшились на 308,6 тис.грн  в зв’язку із збільшенням обсягів субсидій та пільг для населення на 1252,5 тис.грн. Квартирна плата разом з субсидіями та пільгами є основним джерелом доходів підприємства і становить 67,7% в загальній структурі доходів. Доходи по санітарному прибиранню міста зросли на 857,6 тис.грн в зв’язку з зміною тендерних умов (збільшення їх вартості). Вдвічі збільшились доходи від виконання платних послуг.

       Витрати ЖКП № 3 за 2015 – 2017 роки склали (тис.грн):

	
	2016 рік
	2017 рік

	заробітна плата  
	6440,0
	8235,6

	відрахування на соціальні заходи
	1365,0
	1725,9

	матеріальні витрати
	5864,7
	7763,5

	амортизаційні відрахування
	124,0
	125,8

	інші
	606,0
	1011,2

	ПДВ
	2188,6
	2142,2

	ВСЬОГО з ПДВ
	16588,3
	21004,2


         Тоді, як в 2015 році було сплачено 768,7 тис.грн реструктуризації заборгованості по податках та 307,0 тис.грн штрафних платежів, що призвело до створення прибутку в сумі 1728,3 тис.грн  та сплати податку на прибуток в сумі 329,1 тис.грн, в 2016 році ці суми  склали: 576,5 тис.грн реструктуризованої  заборгованості, 56,0 тис.грн штрафних санкцій та 375,0 тис.грн податку на прибуток разом з авансовими платежами. Крім того, в 2016 році було оприбутковано суму непідтвердженої заборгованості перед ДКП «Луцьктепло» в сумі 667,3 тис.грн та сплачено ПДВ з даної суми,  що призвело до створення прибутку по підсумках року в сумі 2083,1 тис.грн. В 2017 році сплачено 315,0 тис.грн штрафу за несвоєчасну сплату ПДВ. На це спрямовувались кошти із запланованих 5% рентабельності за утримання будинку, доходи від інтернет-провайдерів, надання платних послуг та ін.
          На початок 2017 року реструктуризація була сплачена повністю, усі кошти були спрямовані на надання послуг населенню та підприємствам. Оскільки тариф на утримання будинків не відшкодовував витрат (в коригуванні  була  запланована  мінімальна  заробітна плата  в  розмірі  1600 грн, а фактично з 01.01.2017 року встановлений розмір мінімальної зарплати 3200 грн), то в 2017 році підприємство отримало збиток у сумі 52,1 тис.грн.

         За звітний період витрати збільшились на 4415,9 тис.грн (26,6%). Зокрема заробітна плата зросла на 1795,6 тис.грн (27,9%), відповідно відрахування на соціальні заходи збільшились на 360,9 тис.грн, матеріальні витрати збільшились на 1898,8 тис.грн у зв’язку із збільшенням об’ємів  закупівлі та цін на матеріали, пальне та значне зростання вартості електроенергії.

         Резерв  сумнівних боргів протягом 2016-2017 років зменшився на 389,1 тис.грн.

         Адміністративні   витрати   в 2017 році склали 2038,6 тис.грн – на 690,2 тис.грн  більше, ніж за 2016 рік (зокрема зросли витрати по заробітній платі, витрати на ремонт). Адміністративні та загальновиробничі витрати становлять 64% до зарплати робітників.

          В 2016 році були придбані основні засоби та необоротні активи на суму 57,4 тис.грн: касовий апарат – 4,4 тис.грн, сервер – 24,8 тис.грн, мотоножиці – 5,2 тис.грн, газогенератор – 4,9 тис.грн, зварювальний апарат – 1,2 тис.грн та ін., проведена модернізація автовишки на суму 12,7 тис.грн.  В 2017 році придбано шафи для персоналу на суму 12,2 тис.грн.        

         Фактична рентабельність по утриманню будинків склала  6,2% (у 2016 році) та - 5,1% (збиток у 2017 році). 

          Підприємство постійно шукало вихід із скрутної ситуації та шляхи додаткового доходу для погашення податкової заборгованості. Для цього в 2013р. була придбана автовишка за 99,0 тис.грн  для обслуговування житлового фонду та надання додаткових платних послуг. На сьогоднішній день дохід від здавання автовишки в оренду склав 278,0 тис.грн. Був придбаний автомобіль для аварійної служби. А також в 2014 році встановили автономне опалення адмінприміщення, що дало змогу відмовитись від послуг ДКП «Луцьктепло»; було об’єднано дві диспетчерські служби, що оптимізувало роботу підприємства та вдвічі зекономило кошти.

            Статутний капітал станом  на  01.01.2018 становить 1331,1 тис.грн. Всього основних засобів – 1596,0 тис.грн, Поповнення статутного фонду в 2016 році – 43,0 тис.грн. на відшкодування витрат роботи громадської вбиральні.

         Підприємству надана фінансова допомога у 2017 році на роботу громадської вбиральні в розмірі 45,0 тис.грн та ремонт фасаду по вул. Іова Кондзелевича, 5 – 100,0 тис.грн.

          Дебіторська   заборгованість   станом   на 01.01.2018 становить 4506,7 тис.грн., тоді як на 01.01.2015 становила 3943,2 тис.грн – збільшилась на 563,5 тис.грн.  62,5% від усієї заборгованості становить борг населення за послуги з утримання будинків – 2815,1 тис.грн. Борг з відшкодування субсидій та пільг склав 634,5 тис.грн. (поточний, на даний час він є погашеним), за електроенергію для населення – 986,3 тис.грн (збільшився на 859,0 тис.грн за відповідний період).

           Кредиторська   заборгованість станом на 01.01.2018 становить 1523,4 тис.грн, тоді як на 01.01.2016 становила 1544,6 тис.грн – зменшилась на 21,2 тис.грн. 248,1 тис.грн – борг КЕВ за електроенергію, решта заборгованості – поточна.

Претензійно-позовна робота
ЖКП № 3 проводить посилену роботу, спрямовану на зменшення дебіторської заборгованості мешканців, підприємств, установ, організацій за надані послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій в позасудовому порядку, а саме (тис.грн): 
	
	2016 рік
	2017 рік

	Подано претензій на суму
	2285,5
	2203,2

	Подано позовів на суму
	76,1
	36,0

	Надійшло коштів по виконавчих листах та попередженнях
	433,6
	138,1

	Укладено договорів реструктуризації боргу, одиниць
	13
	84

	Укладено договорів реструктуризації боргу на суму
	37,9
	205,3


          Боржники за утримання будинку (тис.грн):

	
	На 01.01.2017
	На 01.01.2018

	Заборгованість 1 – 3 місяці
	102,9
	101,8

	Заборгованість 3 – 6 міс
	77,5
	67,5

	Заборгованість 6 – 12 міс
	176,5
	139,1

	Заборгованість 1 – 2 роки
	367,5
	384,2

	Заборгованість більше 2 років
	2285,6
	2203,2


Чисельність працівників
         В штатному розписі підприємства нормативна чисельність працівників порахована, виходячи з норм часу та норм обслуговування.
         Облікова чисельність працівників станом на 01.01.2018 становить 155 чоловік. Кількість адміністративно-управлінського та адміністративно-виробничого персоналу становить 30 чол. - 20% до загальної кількості працівників. 

Виконання ремонтних робіт
Для  попередження  передчасного  зносу, відвернення  аварій  і  підтримання  будинків в технічно справному  стані,  інженерно-технічними  працівниками  ЖКП № 3  щороку  проводяться  весняно-літні  та  осінньо-зимові  обходи. За  результатами даних  обходів  на  підприємстві  розробляються  заходи  по  підготовці  житлового  фонду  до  роботи  в  осінньо-зимовий  період, складаються  плани, графіки  робіт  на  рік. 

Проводяться роботи з поточного ремонту шатрових та руберойдних покрівель із  ремонтом  або  заміною  водовідвідних  пристроїв, ремонтом  димовентиляційних  каналів та оголовків димарів.

Проведені  роботи  по  утепленню  підвалів, горищ, відновленню теплоізоляції труб опалення, скління вікон  та  ремонту  вхідних  дверей. 

          Виконані наступні об’єми робіт:

	Виконані роботи
	2016 рік
	2017 рік

	ремонт покрівель, кв.м.
	3302
	2472

	ремонт систем водовідведення покрівлі, м/п
	1021
	989

	ремонт під’їздів, од.
	24
	10

	відремонтовано оголовки димовентиляційних каналів, од.
	56
	40

	влаштовано (відремонтовано) відмостки, м/п /  залито куб.м. бетону
	840

67
	780

63

	відремонтовано цоколь, буд.
	20
	20

	проведено поточний ремонт щитових, од.
	11
	10

	замінено ввідних засувок, од.
	22
	17

	замінено вентилів на стояках системи ХВП, од.
	19
	17


         Для виконання даних робіт були використані наступні матеріали:

	
	2016 рік
	2017 рік

	Руберойд, кв.м.
	680
	1448

	Бетон, куб.м.
	67
	63

	Лист оцинкований, од.
	440
	303

	Шифер, од.
	126
	138


        Крім того для виконання поточних ремонтів залучались кошти мешканців на придбання матеріалів, а також використовувались б/в матеріали, зокрема шифер, скло та ін.

Директор ЖКП № 3                                                     Р.У.Юлдашев
