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	ЛУЦЬКА МІСЬКА РАДА
Державне комунальне підприємство «Луцьктепло»

43007, м. Луцьк, вул.Гулака-Артемовського, 20, тел. ф.773202, 

              п/р 260022055001 в ПАТ «Банк інвестицій та заощаджень» м. Київ

	

	


	_____________ № __________

на №________ від __________


	
	


Звіт
про стан розрахунків населення , підприємств та організацій

за теплову енергію за 2013 рік

Станом на 01.06.2013р. заборгованість населення, підприємств, організацій перед ДКП «Луцьктепло» за послуги з централізованого опалення та гарячого водопостачання складає 55,8 млн. грн.

Станом на 01.01.2013р. вона становила 55,65 млн. грн. Тобто, за останні 5 місяців (січень-травень включно) поточного року заборгованість  зросла лише на 150 тис. грн.
Ріст заборгованості спричинений невідшкодуванням державним бюджетом пільг та субсидій у розмірі 8,7 млн.грн. Поряд з цим заборго-ваність населення  за спожиті послуги з початку року зменшилась  на           4,7 млн. грн. , по юридичних особах –  на 1.8 млн.грн. Загальний рівень розрахунків за послуги з теплопостачання за 5 місяців (січень-травень включно) поточного року складає 99,9 %, в тому числі: населення -  108,2%, пільги – 31,4 %,  субсидії – 23,2 %, юридичні особи - 102,5%.
З метою зменшення заборгованості підприємством  вживаються всі заходи, що не суперечать діючому законодавству, а саме:
1.  Постійно проводиться роз’яснювальна робота серед споживачів про обов’язковість оплати послуг з централізованого опалення та гарячого водопостачання та недопущення накопичення боргів.

2.  Направляються повідомлення (листи-претензії) про наявність боргу та необхідність його погашення у встановлений термін (за 5 місяців поточного року направлено 1 287 листів-претензій на суму 11 128,9 тис. грн.)
3. Здійснюється побудинкове інформування населення щодо конкрет-них квартир, за якими рахується заборгованість за надані підприємством послуги.

4.  Проводиться робота по укладенню договорів про реструктуризацію боргу (за 5 місяців 2013 року укладено 51 договір на суму 1 609,9 тис. грн.)
5. На підприємстві працює комісія з обмеження  послуги з гарячого водопостачання  боржникам в межах та обсягах дозволених діючим законодавством. Зокрема, обмежено у надані послуг з гарячого водопоста- чання 23 боржники. 

6. На офіційному сайті ДКП «Луцьктепло»   розміщено звернення до керівників організацій та населення про необхідність проведення оплати нарахувань за послуги з теплопостачання та погашення заборгованості. Крім того, у рубриці «Вони не платять за послуги» розміщено поквартирні списки боржників по населенню борг яких складає більше 1000 грн. та перелік юридичних осіб – боржників.
7. Вручено 615 повідомлень-вимог боржникам за послуги з тепло-постачання (населенню) про необхідність негайного погашення боргу який перевищив суму 11 470 грн. У тексті повідомлень-вимог  наголошується на те, що відповідно до приписів ст. 52 Закону України «Про виконавче провадження» якщо сума, що підлягає стягненню за виконавчим провадженням, перевищує десять розмірів мінімальної заробітної плати (на сьогодні це - 11 470,00 грн.), допускається звернення  стягнення  на  єдине житло боржника (квартиру)» .
8. У разі не погашення боржниками боргу в результаті вищевказаних заходів справа передається до суду.

Так, у поточному році вже подано до суду 560 заяв про видачу судових наказів та позовних заяв про стягнення боргу з боржників на загальну суму 
3 461,8 тис. грн.

9.  Якщо до закінчення розгляду справи заборгованість не погашається повністю або ж не реструктуризується, то виданий судом виконавчий документ, в подальшому направляється до органу Державної виконавчої служби.

В поточному році протягом січня-травня вже направлено на виконання до органів ДВС 870 виконавчих документів про стягнення боргу з боржників в користь ДКП «Луцьктепло» на загальну суму 2 692,0 тис. грн.

10.  Працівники ДКП «Луцьктепло» спільно з державними виконавця-ми виходять по місцю проживання боржників для вчинення виконавчих дій.

За зазначений період року надійшло на підприємство коштів, стягнутих органами ДВС з боржників при виконанні судових наказів та рішень               423,8 тис.грн.

Як випливає з викладеного вище, органами ДВС за 5 місяців поточного року стягнуто  15% від суми боргу, встановленого судовими рішеннями.
У структурі заборгованості за спожиті послуги з теплопостачання 62 % складає борг населення. Тому поряд із заходами, що вживаються по роботі з юридичними особами, основний акцент зроблено на роботу по проведенню вчасної оплати отриманих послуг  населенням.
Основні проблеми:
Перша, невикористання працівниками органів ДВС в повній мірі заходів примусового виконання рішень, передбачених чинним законодавством України. Мова йде про звернення стягнення на нерухоме майно боржника, зокрема на житло, передбачене ст.ст. 52, 63 Закону України «Про виконавче провадження».

Інформація про те, що органами ДВС Луцького міського управління юстиції реально звертається стягнення на квартири боржників, які не сплачують за централізоване опалення і гарячу воду, була б серйозною мотивацією для інших боржників, які спроможні заплатити за такі послуги, але не роблять цього в силу різних суб’єктивних причин.

Проблема тут полягає в тому, що відповідно до положень чинного законодавства стягнення на єдине житло боржника та земельну ділянку, на якій розташоване це житло, можливе у разі якщо сума, що підлягає стягненню за виконавчим провадженням, перевищує десять розмірів мінімальної заробітної плати (станом на даний час це 11 470 грн.). Слід зауважити, що переважна кількість боржників це громадяни, які мають заборгованість за послуги по теплопостачанню в сумі до 10 тис. грн. 

Друга, є непоодинокими випадки, коли фізична особа - власник квартири, за якою рахується борг за послуги з ЦО і ГВП, продає належне йому житло іншій особі і, при цьому, знімається з реєстрації за даною адресою.

Продаж квартири здійснюється за договором купівлі-продажу, який підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації.

При посвідченню таких договорів нотаріус не зобов’язаний перевіряти наявність/відсутність боргу за комунальні послуги, в т.ч. за послуги з теплопостачання, оскільки це не передбачено чинним Порядком вчинення нотаріальних дій нотаріусами України, затвердженим наказом Мінюсту України від 22.02.2012р. №296/5.

Все ж на практиці деякі нотаріуси звертають увагу сторін на дане питання і, як наслідок, або продавець погашає борг перед ДКП «Луцьктепло», або до договору купівлі-продажу включається умова про перевід боргу на покупця в рахунок зменшення ціни за договором. 

Інші ж нотаріуси не приділяють цьому питанню жодного значення, внаслідок чого значно утруднюється або взагалі унеможливлюється стягнення боргу.

Так, наприклад, 19.06.2013р. приватним нотаріусом Луцького міського нотаріального округу Іванюк М.В. було посвідчено договір купівлі-продажу квартири, згідно якого Данилюк Н.І. продала, а Розанова О.М. прийняла у власність квартиру №165 в будинку №37б по пр. Соборності, що у м. Луцьку.

Умовами договору передбачено, що продавець свідчить про відсутність заборгованості по комунальних платежах.

Однак, на дату укладення та посвідчення цього договору заборгованість по даній квартирі за послуги теплопостачання становила 17 555,59 грн., в т.ч.: 12909,26 грн. за опалення та 4646,33 грн. за гарячу воду. Станом на сьогодні борг не погашено. Правових підстав стягувати цей борг з нового власника квартири немає.

В тих випадках, коли підприємству вдається встановити нову адресу місця проживання попереднього власника, заява про стягнення боргу подається до суду за новим місцем проживання фізичної особи. Однак, на встановлення нового місця проживання боржника може бути витрачено багато часу. В багатьох випадках встановити нове місце проживання боржника взагалі не вдається, що унеможливлює звернення до компетентного суду з відповідною заявою.

Вважаємо, що боржник, який продає квартиру, спроможний погасити борг за комунальні послуги за рахунок коштів, які він отримує від покупця. Для цього потрібно лише, щоб нотаріус при посвідченні договору купівлі-продажу, роз’яснював покупцям доцільність врегулювання даного питання під час укладення та нотаріального посвідчення договору.

Адже не врегулювання питання сплати боргу між сторонами при укладенні договору може спричинити певні негативні наслідки для нового власника квартири аж до припинення надання відповідної комунальної послуги, зокрема, централізованого гарячого водопостачання і необхідність відновлення порушених прав та інтересів новим власником в судовому порядку, що потягне за собою для нього додаткові витрати.

Статтею 5 Закону України «Про нотаріат» передбачено, що нотаріус зобов’язаний, зокрема, сприяти громадянам, підприємствам, установам і організаціям у здійсненні їх прав та захисті законних інтересів, роз'яснювати права і обов'язки, попереджати про наслідки вчинюваних нотаріальних дій для того, щоб юридична необізнаність не могла бути використана їм на шкоду.
Враховуючи вищевикладене ДКП «Луцьктепло» пропонує  звернутися до Волинського обласного управління юстиції з тим, щоб воно рекомендувало нотаріусам при нотаріальному посвідченні договорів купівлі-продажу квартир (також договорів міни, дарування тощо) роз’яснювати сторонам договору про доцільність відображення в таких договорах умови про відсутність/наявність боргу за комунальні послуги, порядок його погашення, а в разі якщо продавець гарантує в договорі відсутність такого боргу – пропонувати покупцю (набувачу за договором) перевіряти цю обставину шляхом витребовування від продавця відповідних документів (квитанцій, довідок тощо). 

Додаток : на 1 аркуші табличний матеріал.
Директор

                      




О.О. Киричук

