ПРОЕКТ

ДОГОВІР КУПІВЛІ – ПРОДАЖУ 

НЕЖИТЛОВИХ  ПРИМІЩЕНЬ   

Місто Луцьк, Волинська область, Україна

                                               …………………….дві тисячі вісімнадцятого  року

Ми, що нижче підписалися: 

Волинська обласна організація фізкультурно-спортивного товариства «СПАРТАК» (податковий номер юридичної особи 02661467, місцезнаходження: 43025, Волинська область, місто Луцьк, Парк імені Лесі Українки А/С 57, в особі голови Волинської ОО ФСТ «Спартак» Деєва Івана Володимировича, що діє на підставі Статуту Громадської організації «Фізкультурно-спортивне товариство «Спартак» (в новій редакції), затвердженого IХ позачерговим Всеукраїнським з’їздом Фізкультурно-спортивного товариства «Спартак» від 03 листопада 2016 року, постанови №10 від 26 березня 2015 року VI звітно-виборної конференції Волинської обласної організації фізкультурно-спортивного товариства «Спартак», постанови №6 від 08 лютого 2018 року позачергової VIІ конференції Волинської обласної організації фізкультурно-спортивного товариства «Спартак», постанови  №1/1 від 18 січня 2018 року президії Центральної Ради Громадської організації «Фізкультурно-спортивне товариство «Спартак» (надалі – Продавець), з однієї сторони, та

ЛУЦЬКА МІСЬКА РАДА, від імені якої діє Департамент сім`ї, молоді та спорту Луцької міської ради (податковий номер юридичної особи 41492247, місцезнаходження: 43025, Волинська область, місто Луцьк, вулиця Богдана Хмельницького, будинок №21 в особі директора департаменту сім`ї, молоді та спорту Луцької міської ради Веремійчика Олексія Володимировича, що діє на підставі Положення про департамент сім`ї, молоді та спорту Луцької міської ради, затвердженого рішенням Луцької міської ради від 26.07.2017 року № 29/3, довіреності………… зареєстрований за адресою: (надалі – Покупець), з другої сторони, що разом іменуються – Сторони,  попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства, що регулюють укладений правочин (у тому числі, з вимогами щодо недійсності правочину), діючи добровільно, розуміючи однаково значення та умови правочину, його правові наслідки, про що свідчать особисті підписи Сторін,  уклали цей договір про таке:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. За цим договором Продавець  передає  у власність Покупцю нежитлові приміщення, що знаходяться за адресою: Волинська область, місто Луцьк, вулиця Глушець, будинок №20 (двадцять), а саме: 

- Корпус №1 /літер А-2/, загальною площею 1306,3 кв.м.;

- Корпус №2 /літер Б-2/, загальною площею 397,1 кв.м.;

- Котельня /літер В-1/, загальною площею 135.1 кв.м.  

(надалі за текстом – «Нежитлові приміщення»), а Покупець  приймає ці нежитлові приміщення і сплачує за них грошову суму в порядку та на умовах передбачених даним Договором.

1.2. Нежитлові приміщення, а саме:

- Корпус №1 /літер А-2/, що знаходиться за адресою: Волинська область, місто Луцьк, вулиця Глушець, будинок №20 (двадцять), належить Продавцю на підставі Свідоцтва про право власності, виданого Виконавчим комітетом Луцької міської ради 16 березня 2009 року, на підставі рішення виконкому Луцької міської ради від 12 березня 2009 року, №187-4; право власності зареєстроване Комунальним підприємством «Волинське обласне бюро технічної інвентаризації»  в   електронному  Реєстрі прав  власності   на  нерухоме майно 06 квітня 2009 року  за №26964019. Право власності зареєстроване в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 17 січня 2018 року за реєстраційним номером об’єкта нерухомого майна: 1467710407101 Виконавчим комітетом Луцької міської ради (державний реєстратор Кучма Ігор Іванович), номер запису про право власності: 24498394, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності №111481881, сформованим Виконавчим комітетом Луцької міської ради (державний реєстратор Кучма Ігор Іванович) 23 січня 2018 року.

- Корпус №2 /літер Б-2/, що знаходиться за адресою: Волинська область, місто Луцьк, вулиця Глушець, будинок №20 (двадцять), належить Продавцю на підставі Свідоцтва про право власності, виданого Виконавчим комітетом Луцької міської ради 16 березня 2009 року на підставі рішення виконкому Луцької міської ради від 12 березня 2009 року, №187-4; право власності зареєстроване Комунальним підприємством «Волинське обласне бюро технічної інвентаризації»  в   електронному  Реєстрі прав  власності   на  нерухоме майно 16 листопада 2012 року  за №26964021. Право власності зареєстроване в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 16 січня 2018 року за реєстраційним номером об’єкта нерухомого майна: 1465569607101 Виконавчим комітетом Луцької міської ради (державний реєстратор Кеда Олена Ярославівна), номер запису про право власності: 24459739, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності №111218544, сформованим Виконавчим комітетом Луцької міської ради (державний реєстратор Кеда Олена Ярославівна) 22 січня 2018 року.

 - Котельня /літер В-1/, що знаходиться за адресою: Волинська область, місто Луцьк, вулиця Глушець, будинок №20 (двадцять), належить Продавцю на підставі Свідоцтва про право власності, виданого Виконавчим комітетом Луцької міської ради 16 березня 2009 року на підставі рішення виконкому Луцької міської ради від 12 березня 2009 року, №187-4; право власності зареєстроване Комунальним підприємством «Волинське обласне бюро технічної інвентаризації»  в   електронному  Реєстрі прав  власності   на  нерухоме майно 06 квітня 2009 року  за №26964026. Право власності зареєстроване в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 17 січня 2018 року за реєстраційним номером об’єкта нерухомого майна: 1467721007101 Виконавчим комітетом Луцької міської ради (державний реєстратор Кучма Ігор Іванович), номер запису про право власності: 24498610, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності №111483226, сформованим Виконавчим комітетом Луцької міської ради (державний реєстратор Кучма Ігор Іванович) 23 січня 2018 року.

1.4. Продавець стверджує, що на момент укладення цього договору нежитлові приміщення, не заставлені, в спорі і під забороною (арештом), в податковій заставі  не перебувають,  судового спору щодо них, а також прав щодо нежитлових приміщень у третіх осіб як в межах, так і за межами України немає, в оперативне управління не передані, самовільні переобладнання та перепланування у нежитлових приміщеннях не здійснювались.  Відсутність заборони відчуження або арешту щодо предмету цього Договору та відсутність обтяження цього нерухомого майна іпотекою підтверджується Інформаційними довідками з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження нерухомого майна щодо суб’єкта та щодо об’єкта №…., №….., №……, №….. наданими приватним нотаріусом Луцького міського нотаріального округу  Волинської області Юхименко Іриною Віталіївною ….. 2018 року, відсутність податкової застави підтверджується Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна про податкові застави, виданим приватним нотаріусом Луцького міського нотаріального округу  Волинської області Юхименко Іриною Віталіївною ….. 2018 року за №….... Інформація щодо Сторін цього договору в Єдиному реєстрі боржників відсутня. Санкції передбачені статтею 4 Закону України «Про санкції» до Сторін цього договору не застосовувались.

1.5. Нежитлові приміщення візуально оглянуті Покупцем. Недоліків, які перешкоджають використанню нежитлових приміщень  за цільовим призначенням, на момент огляду не виявлено. Покупцем не виявлено під час огляду будь-яких дефектів та недоліків, про які не було повідомлено Продавцем. Покупець заявляє, що не має будь-яких претензій до Продавця з приводу технічних характеристик відчужуваних нежитлових приміщень. Покупець  особисто переконався, а Продавець стверджує, що самовільного перепланування та реконструкції та будівництва у нежитлових приміщеннях, які є предметом цього Договору немає. У технічних паспортах, виготовлених комунальним підприємством «Волинське обласне бюро технічної інвентаризації» станом на 10 листопада 2005 року, 18 листопада 2005 року, 01 листопада 2005 року відсутні посилання щодо самовільного  будівництва, перепланування відчужуваного нежитлових приміщень. 
1.6. Сторони домовилися про укладання цього Договору без проведення технічної інвентаризації нежитлових приміщень, що є предметом цього договору.  
2. ЦІНА ДОГОВОРУ
2.1. Продаж нежитлових приміщень за домовленістю сторін  вчиняється за 3351170 (три мільйони триста п’ятдесят одну тисячу сто сімдесят) гривень 00 копійок, з яких:

- Корпус №1 /літер А-2/ - за 2381090 (два мільйони триста вісімдесят одну тисячу дев’яносто) гривень 00 копійок; 

- Корпус №2 /літер Б-2/ - за 723824 (сімсот двадцять три тисячі вісімсот двадцять чотири) гривні 00 копійок; 

- Котельня /літер В-1/ - за 246256 (двісті сорок шість тисяч двісті п’ятдесят шість) гривень 00 копійок.

2.2. Ринкова вартість майна згідно висновку про вартість майна, наданого  суб’єктом оціночної діяльності фізичною особою – підприємцем Городюком Олександром Мілетійовичем (експерт-оцінювач Олаг Н.І), (Сертифікат суб’єкта оціночної діяльності №772/17 від 04 серпня 2017 року), станом на 01 березня 2018 року становить 3351170 (три мільйони триста п’ятдесят одну тисячу сто сімдесят) гривень 00 копійок, в тому числі: Корпус №1 /літер А-2/ - 2381090 (два мільйони триста вісімдесят одна тисяча дев’яносто) гривень 00 копійок; Корпус №2 /літер Б-2/ - 723824 (сімсот двадцять три тисячі вісімсот двадцять чотири) гривні 00 копійок; Котельня /літер В-1/ - 246256 (двісті сорок шість тисяч двісті п’ятдесят шість) гривень 00 копійок.

3. ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

3.1. За домовленістю сторін встановлено такий порядок розрахунків:

3.1.1. Ціну нежитлових приміщень, що становить 3351170 (три мільйони триста п’ятдесят одну тисячу сто сімдесят) гривень 00 копійок, Покупець зобов’язаний сплатити протягом тридцяти календарних днів з моменту нотаріального посвідчення Договору, тобто до …………….., у безготівковій формі, шляхом перерахування всієї суми на рахунок Продавця  №р/р 26003055501243 в ПАТ КБ «Приватбанк», МФО 303440, ЄДРПОУ 02661467.
3.2. Цей Договір набирає чинності з моменту підписання його сторонами та діє до 31.12.2018 року.

3.3. Датою фактичної сплати вважається дата поступлення коштів на рахунок Продавця.

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ

4.1. Передача Предмета договору, здійснюється Продавцем Покупцю протягом одного календарного дня після повної сплати ціни продажу придбаних нежитлових приміщень.

4.2. Передача Предмета договору, здійснюється на підставі акту приймання-передачі, який підписується Сторонами. Підписання Сторонами акту приймання-передачі буде свідчити про факт повного розрахунку між Сторонами.  
4.3. Ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження нежитлових приміщень, що є предметом цього договору, переходить до Покупця з моменту прийняття нежитлових приміщень на підставі акту приймання-передачі.

5. ПРАВА ТА ОБОВ´ЯЗКИ СТОРІН

5.1. Кожна сторона зобов’язується виконувати свої обов’язки, покладені на неї цим договором, належним чином та сприяти іншій стороні у виконанні її обов’язків.

5.2. Обов’язки Продавця:

5.2.1. Продавець зобов’язується передати Покупцю нежитлові приміщення, з усіма необхідними документами в строк, установлений цим Договором.
5.2.2. Підписати акт приймання – передачі протягом одного календарного дня після повної сплати ціни продажу нежитлових приміщень, які є предметом цього договору.
5.3. Обов’язки Покупця: 

5.3.1.Покупець зобов’язаний сплатити повну ціну нежитлових приміщень в порядку та на умовах цього Договору.

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ТА ПОРЯДОК ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

6.1. У випадку порушення умов цього  Договору винна Сторона повинна усунути ці порушення та відшкодувати завдані збитки іншій стороні в повному обсязі. 

6.2. Сторони не несуть відповідальності в разі нанесення шкоди відчужуваним нежитловим приміщенням спричиненими форс-мажорними обставинами.

6.3. Усі спори, що виникають з цього Договору або пов’язані із ним, вирішуються шляхом переговорів між Сторонами.

6.3. Якщо відповідний спір неможливо вирішити шляхом переговорів, він вирішуватиметься в судовому порядку за встановленою підвідомчістю та підсудністю такого спору відповідно до чинного в Україні законодавства. 

6.4. Строк, в межах якого сторони можуть звернутися до суду з вимогою про захист своїх прав та інтересів – позовна давність встановлюється тривалістю у три роки. 

7. ІНШІ УМОВИ
7.1. Земельна ділянка на якій розташовані нежитлові приміщення, в користування та у власність Продавцю та іншим особам не передавалась; кадастровий номер земельній ділянці не присвоювався та вона належить на праві комунальної власності територіальній громаді міста Луцька.
8. ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ

8.1. Відповідно до пункту 4 статті 334, та статті 182 Цивільного кодексу України право власності на нежитлові приміщення виникає у Покупця з моменту державної реєстрації  цього права відповідно до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», яка здійснюється після проведення повного розрахунку між Сторонами та підписання Сторонами акту приймання-передачі.

Крім того Сторони домовились, що у випадку ухилення Продавцем від підписання акту приймання-передачі, протягом строку, що передбачений пунктом 5.2.2. цього договору, факт повного розрахунку буде підтверджуватися відповідним платіжним документом про оплату нежитлових приміщень, що є предметом цього договору.
8.2. У відповідності до ст. 640 Цивільного кодексу України, цей договір вважається укладеним з моменту його нотаріального посвідчення.

9. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ
9.1.  Всі зміни та доповнення до цього договору, можливі тільки за домовленістю Сторін і підлягають нотаріальному посвідченню, та викладаються у формі Договору про внесення змін та Доповнень до цього Договору.
9.2. Усі витрати за нотаріальне посвідчення цього договору відповідно до вимог ст. 31 Закону України «Про нотаріат» сплачує Продавець. 

9.3. Про зміст прав та обов’язків за цим договором, про правові наслідки укладеного правочину,  зміст  ст.ст.  215-236,  319, 334, 377, 626, 640, 651-664, 680, 681, 1087 Цивільного кодексу України,  ст.120 Земельного кодексу України, ст.ст. 15-19, 24, 27, 28, 29 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», ми, Сторони за договором, ознайомлені, та питань, які залишилися нез’ясованими і незрозумілими для нас немає. 
9.4. Цей договір складено в трьох автентичних примірниках.
9.5. Ми сторони підтверджуємо, що цей договір не носить характер фіктивного та удаваного правочину.

Цей договір складено відповідно до нашого особистого волевиявлення, відповідає дійсним намірам, зміст та суть його зрозумілі, після прочитання тексту договору, добровільно, без примусу і насильства нами підписаний. 
10 ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ І ПІДПИСИ СТОРІН

	ПРОДАВЕЦЬ

Волинська обласна організація фізкультурно-спортивного товариства «СПАРТАК»
ЄДРПОУ 02661467

43025, Волинська область, місто Луцьк, Парк імені Лесі Українки, А/С 57

№р/р 26003055501243 в ПАТ КБ «Приватбанк», МФО 303440
голова Волинської ОО ФСТ «Спартак» 
               ____________________   /І. В. Деєв/

М.П.
	ПОКУПЕЦЬ
Луцька міська рада, від імені якої діє
Департамент сім`ї, молоді та спорту Луцької міської ради

                  ЄДРПОУ 41492247
43025, Волинська область, місто Луцьк, вулиця Богдана Хмельницького, будинок №21
№р/р 35424104007530, МФО 803014
Директор департаменту сім`ї, молоді та спорту Луцької міської ради
              _________________ /О.В. Веремійчик /

М.П.



