Додаток 1

до рішення міської ради

від ____________ № ______

ПОЛОЖЕННЯ

про оренду майна територіальної громади міста Луцька
1. Загальні положення
1.1. Положення розроблене відповідно до законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про оренду державного та комунального майна”, Цивільного кодексу України, інших законодавчих актів, нормативно-правових актів Луцької міської ради та її виконавчих органів.

1.2. Положення розроблене з метою підвищення ефективності управління майном територіальної громади міста Луцька та застосовується при укладанні договорів оренди цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів, нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) та окремого майна підприємств, установ та організацій, що перебуває у власності територіальної громади міста Луцька (далі – майно), регулює організаційні та майнові відносини між орендодавцем та орендарем.

1.3. Орендою є засноване на договорі строкове платне користування майном, що необхідне орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності.

1.4. Орендодавцем майна виступає його балансоутримувач, а в окремих випадках відділ управління майном міської комунальної власності.

1.5. Орендарями можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства, які бажають укласти договір оренди комунального майна.

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності.
1.6. Ініціатива щодо оренди може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до п. 1.5 цього Положення, пропозиція може надходити від орендодавців, зазначених у пункті 1.4 цього Положення.

1.7. Кошти отримані від оренди спрямовуються:
– за цілісні майнові комплекси – до бюджету міста;

– за нерухоме та інше майно комунальної власності – 70 відсотків орендної плати до бюджету міста, 30 відсотків – підприємствам, організаціям, на балансі або обслуговувані в яких перебуває це майно;
– за нерухоме майно комунальної власності, що перебуває на балансі департаменту житлово-комунального господарства та не обслуговується житлово-комунальним підприємством чи об’єднанням співвласників багатоквартирного будинку – 100 відсотків до бюджету міста.
2. Оренда цілісних майнових комплексів
2.1. Порядок передачі в оренду цілісних майнових комплексів визначається відповідно до Закону України “Про оренду державного та комунального майна”.
3. Оренда нерухомого майна
3.1. Надання майна в оренду здійснюється за ініціативою фізичних та юридичних осіб, орендодавця, а також за пропозиціями міської ради, її виконавчого комітету, відділу управління майном міської комунальної власності, підприємств, установ та організацій, на балансі чи обслуговуванні в яких знаходиться відповідне майно.

3.2. Пропозиції щодо оренди майна від претендентів на оренду, а також підприємств, установ і організацій, на балансі чи в обслуговувані яких знаходиться відповідне майно, надсилаються безпосередньо до відділу управління майном міської комунальної власності.
3.3. Для надання в оренду майна до відділу управління майном міської комунальної власності надаються наступні документи:

– заява встановленого зразка;

– викопіровка (план) з технічної документації, затверджена підприємством (організацією) на обслуговуванні або на балансі якого перебуває це приміщення;

– копія виписки або витягу з ЄДР;

– звіт про незалежну оцінку об’єкта оренди та його рецензування, яку замовляє та оплачує потенційний Орендар. Для орендарів з орендною платою в розмірі 1 (одна) гривня в рік, підприємством (організацією) на обслуговуванні або на балансі яких перебуває це майно, надається довідка про балансову вартість майна.
3.4. У наданні в оренду об’єктів може бути відмовлено, якщо було прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку цих об’єктів, а також з інших підстав, передбачених законодавством.
3.5. У разі, якщо підприємство (балансоутримувач) безпідставно не погоджується з пропозицією укласти договір оренди нерухомого майна, відділ управління майном міської комунальної власності може укласти договір оренди.
3.6. Відділ управління майном міської комунальної власності протягом 15 днів після дати реєстрації заяви про оренду майна, що засвідчує готовність підписання договору, розміщує в офіційних друкованих засобах масової інформації та на веб-сайті оголошення про намір надати майно в оренду.
3.7. Протягом 10-ти робочих днів після розміщення оголошення про наміри, відділ управління майном міської комунальної власності приймає заяви про оренду відповідного майна.
3.8. Протягом 3-х робочих днів після закінчення строку приймання заяв, відділ управління майном міської комунальної власності своїм наказом ухвалює рішення за результатами вивчення попиту на об'єкт оренди. При поданні лише однієї заяви, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником. У разі надходження двох і більше заяв, орендодавець оголошує конкурс на право оренди.
3.9. У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п’яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України “Про соціальні послуги”, Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з таким заявником без проведення конкурсу.
3.10. Укладення договору оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється без проведення конкурсу в порядку черговості надходження відповідних заяв до орендодавця.

3.11. Відділ управління майном міської комунальної власності під час розгляду матеріалів щодо надання в оренду нерухомого майна враховує потреби центральних та місцевих органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування щодо розміщення бюджетних установ.

3.12. Порядок проведення конкурсу визначається відповідним Положенням, що затверджується рішенням виконавчого комітету Луцької міської ради.
3.13. Під час визначення орендаря на конкурсних засадах, орендна плата, встановлена за відповідною методикою, застосовується як стартова.
4. Організаційне забезпечення орендних відносин
4.1. Організаційне забезпечення відносин щодо оренди майна територіальної громади міста Луцька здійснює відділ управління майном міської комунальної власності.

З цією метою, відділ управління майном міської комунальної власності:

– здійснює облік та інвентаризацію майна, формує та оновлює інформацію про майно комунальної власності міста, що надається в оренду, забезпечує контроль за його використанням;

– організовує роботу комісії з проведення конкурсів на право оренди нежитлових приміщень;

– готує проекти рішень міської ради, рішень виконавчого комітету, розпоряджень міського голови з питань оренди майна комунальної власності;
– укладає, погоджує договори оренди, здійснює їх реєстрацію та облік;

– здійснює загальний облік орендних платежів, аналіз їх надходжень;

– контролює виконання умов договорів.
4.2. Орендодавці (підприємства, організації та установи, що є балансоутримувачами майна комунальної власності):

– забезпечують утримання майна в належному технічному стані, своєчасно проводять необхідний капітальний ремонт об’єктів оренди (якщо цей обов’язок за договором оренди покладено на них);

– здійснюють оперативний контроль за надходженням орендної плати, використання майна орендарями, своєчасно і в повному обсязі надають матеріали у відділ управління майном міської комунальної власності щодо орендарів, які порушують істотні умови договору оренди; 

– здійснюють відповідні заходи щодо стягнення з боржників заборгованості по орендній платі; 

– надають у відділ управління майном міської комунальної власності пропозиції щодо використання об’єктів оренди.

– надають у відділ управління майном міської комунальної власності, не пізніше 15 числа наступного місяця за звітним, інформацію про нарахування орендної плати, її сплату та заборгованість.
5. Укладення договору оренди
Договір оренди – це угода між орендарем і орендодавцем, що укладається у відповідності до норм чинного законодавства та цього Положення і є підставою виникнення орендних правовідносин.

5.1. Умови договору оренди комунального майна.

5.1.1. Істотними умовами договорів оренди майна є умови, що визначені Законом України “Про оренду державного та комунального майна”, а саме:

– об’єкт оренди (склад і вартість майна);
– термін, на який укладається договір оренди;

– орендна плата з урахуванням її індексації;

– порядок використання амортизаційних відрахувань;

– відновлення орендованого майна та умови його повернення;

– виконання зобов’язань;

– забезпечення виконання зобов’язань – неустойка (штраф, пеня);

– порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об’єкта оренди;

– відповідальність сторін;

– страхування Орендарем взятого ним в оренду майна;

– обов’язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна.

Істотними умовами також можуть бути всі ті умови, щодо яких сторонами досягнуто згоди.

Договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню відповідно до чинного законодавства.
5.1.2. Орендар зобов’язаний застрахувати орендоване майно за наступними обов’язковими ризиками: пожежа і задимлення, що її супроводжує; стихійні явища; вплив води (пошкодження водою); протиправні дії третіх осіб.

5.1.3. За згодою сторін відповідно до чинного законодавства України можуть бути передбачені й інші умови.

5.1.4. Умови договору оренди є чинними на весь строк дії договору і у випадках, коли після його укладення законодавством або нормативно-правовими актами міської ради встановлено правила, що погіршують становище орендаря.

5.2. Підстави передачі в оренду майна та порядок укладання договорів оренди:

5.2.1. Передує укладенню договору оренди оцінка об’єкта оренди, що здійснюється за методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України та сплачується орендарем.

5.2.2. Підставами укладення Орендодавцями договорів оренди майна є рішення виконавчого комітету, міської ради, рішення суду.

5.2.3. Договір оренди укладається між Орендодавцем і Орендарем в письмовій формі та погоджується відділом управління майном міської комунальної власності. Типова форма договору оренди затверджується рішенням виконавчого комітету міської ради.

5.2.4. Договір оренди підписується уповноваженою Орендодавцем особою та Орендарем, або уповноваженою ним особою, яка має належним чином оформлені документи на право підпису (укладання) договору оренди.

5.2.5. Відповідальність сторін визначається при укладанні договору оренди. За невиконання сторонами обов’язків за договором оренди або у інших випадках, передбачених чинним законодавством, сторони несуть відповідальність у порядку, встановленому законодавчими актами України та договором оренди.

5.3. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення сторонами домовленості з усіх його умов і підписання тексту договору.

5.4. Передача об’єкту оренди здійснюється в терміни, визначені в договорі оренди, що підписують представники орендодавця (балансоутримувача) та орендаря.

5.5. Договір оренди укладається на термін, визначений за погодженням сторін, але не меншим, ніж на п’ять років, якщо орендодавець або орендар не пропонує менший термін. Більший термін визначається органом, що прийняв рішення про надання в оренду даного об’єкта.

5.6. Після закінчення терміну договору оренди, орендар, який належним чином виконував свої обов’язки має переважне право, за інших рівних умов, на продовження договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі, якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору.

5.7. Передача об’єкта оренди орендодавцем орендареві здійснюється у строки і на умовах, визначених у договорі оренди.

6. Облік та контроль за використанням майна, зданого в оренду
6.1. Облік та загальний контроль за використанням майна, наданого в оренду, здійснює відділ управління майном міської комунальної власності, відповідно до покладених на нього завдань та функцій.

6.2. Контроль за виконання умов договорів оренди комунального майна покладається на Орендодавця. У разі невиконання або неналежного виконання Орендарями своїх обов’язків згідно договорів оренди, Орендодавець комунального майна зобов’язаний вживати заходів щодо дострокового розірвання договорів оренди на підставах та в порядку, що встановлені чинним законодавством України.

6.3. Персональну відповідальність за передачу в оренду майна та дотримання умов договору несе керівник підприємства, установи, організації, що є орендодавцем.

7. Орендна плата

7.1. Орендна плата є платежем, який вносить Орендар на вказані Орендодавцем рахунки незалежно від наслідків власної господарської діяльності.
У разі визначення орендаря на конкурсних засадах, умовами конкурсу може бути передбачено збільшення розміру орендної плати.

7.2. Термін внесення орендної плати визначається у договорі.

7.3. Орендна плата встановлюється виключно в грошовій формі.

7.4. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін у порядку, визначеному чинним законодавством.
7.5. Порядок надання пільг з орендної плати визначається окремим рішенням міської ради.

8. Суборенда

8.1. Орендар має право надавати в суборенду майно тільки за погодженням виконавчого комітету міської ради. Порушення даних вимог є підставою дострокового припинення договору оренди майна в порядку, встановленому чинним законодавством.

8.2. Для отримання дозволу на передачу в суборенду майна Орендар зобов’язаний звернутися до Орендодавця із заявою довільної форми.

8.3. При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.

8.4. Плата за площі, що здаються у суборенду встановлюється на договірних умовах між Орендарем та Суборендарем, але не менше розміру, що вираховується відповідно до Методики розрахунку орендної плати за майно територіальної громади міста Луцька.
8.5. Враховуючи наявність інфляційних процесів, плата за суборенду приміщення за кожний наступний місяць розраховується з врахуванням нового значення індексу інфляції, що визначається щомісячно Державною службою статистики України.
8.6. Плату за суборенду “Суборендар” сплачує відповідно до виставлених Орендарем рахунків.

8.7. Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, що сплачує Орендар, спрямовується до бюджету міста Орендарем.

9. Право власності

9.1. Передача майна в оренду не припиняє права власності територіальної громади міста Луцька на це майно.

9.2. У разі припинення або розірвання договору оренди, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів поліпшення, які можна відокремити від орендованого майна без завдання йому шкоди, визнаються власністю Орендаря. 

9.3. Амортизаційні відрахування на орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні Орендодавець, на балансі якого знаходиться це майно.
10. Правові наслідки припинення або розірвання договору оренди

10.1. Одностороння відмова від договору оренди не допускається.

10.2. Договір оренди може бути припинений у випадку:

– закінчення строку, на який його було укладено;

– приватизації об’єкту оренди Орендарем (за участю орендаря);

– банкрутства Орендаря;

– загибелі об’єкта оренди;

– ліквідації юридичної особи, яка була орендарем або орендодавцем.

10.3. Достроково Договір оренди може бути розірвано:

– за погодженням сторін;

– за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов’язань;

– за вимогою Орендодавця без згоди Орендаря, якщо приміщення надається для розміщення виконавчих органів міської ради, органів державної влади, але з попередженням Орендаря не менше як за три місяці;

– з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.

10.4. У разі розірвання договору оренди, закінчення строку його дії та відмови у його продовженні або його банкрутства, Орендар зобов’язаний повернути Орендодавцеві об’єкт оренди на умовах, зазначених у договорі оренди та відповідно до акту приймання-передачі приміщення.
Якщо Орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталася не з його вини.

11. Проведення поліпшень орендованого майна
11.1. Орендар з дозволу виконавчого комітету міської ради та за погодженням в установленому порядку може вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, технічне переобладнання, що зумовлює підвищення його вартості, тобто проводити поліпшення орендованого майна.
11.2. Орендар має право, без згоди Орендодавця, залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.
11.3. Якщо орендар за рахунок власних коштів та за згодою власника здійснив поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, Орендар за рішенням міської ради має право на зарахування вартості вказаних витрат в рахунок орендної плати.

11.4. Невід’ємні поліпшення не підлягають компенсації у випадку їх виконання згідно добровільних інвестиційних зобов’язань, прийнятих на себе Орендарем при участі у конкурсі на право укладання договору оренди.

11.5. Вартість поліпшень орендованого майна, які не можна відокремити без завдання шкоди майну, здійснених Орендарем без згоди Орендодавця, компенсації не підлягає.

12. Заключні положення
12.1. Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди несуть сторони у порядку, встановленому законодавчими актами України та договором оренди.

12.2. При вирішенні всіх інших питань, що неврегульовані даним Положенням, сторони керуються діючими законодавчими актами України.
Секретар міської ради                                                            Григорій Пустовіт

