ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проекту рішення виконавчого комітету міської ради 
“Про затвердження Порядку поділу об’єкта нерухомого майна (житлового будинку) під декілька окремих об’єктів нерухомого майна 

(житлових будинків, квартир) без проведення будівельних робіт”
Проект рішення підготовлено з метою забезпечення прав громадян на реєстрацію окремого об’єкта нерухомого майна (житлового будинку, квартири), реєстрації місця проживання у визначеному об’єкті та отримання державної соціальної допомоги (субсидії). 
При підготовці проекту рішення враховано такі обставини:
1. Реєстрація місця проживання в будинку, що перебуває у спільній частковій власності.

Стаття 6 Закону України “Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні”, пункт 18 постанови Кабінету Міністрів України від 02.03.2016 №207 «Про затвердження Правил реєстрації місця проживання та Порядку передачі органами реєстрації інформації до Єдиного державного демографічного реєстру» визначає перелік документів, які особа подає для здійснення реєстрації місця проживання, зокрема документи, що підтверджують право на проживання в житлі (свідоцтво про право власності, свідоцтво про право на спадщину, договір купівлі-продажу, договір дарування, договір міни, рішення суду, яке набрало законної сили або інші правовстановлюючі документи). У разі відсутності зазначених документів реєстрація місця проживання особи здійснюється за згодою власника/співвласників житла.

Згідно статті 29 Цивільного кодексу України місцем проживання є житловий будинок, квартира, інше приміщення, придатне для проживання в ньому у відповідному населеному пункті, в якому особа проживає постійно, переважно або тимчасово. 

Відповідно до статті 3 Закону України “Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні” реєстрація -  це внесення інформації до реєстру територіальної громади, документів, до яких вносяться відомості про місце проживання/перебування особи, із зазначенням адреси житла та подальшим внесенням відповідної інформації до Єдиного державного демографічного реєстру в установленому Кабінетом Міністрів України порядку. Однак, на практиці не завжди співпадають дані в документах, що підтверджують право на проживання в житлі (правовстановлюючих документах) і в документах, до яких вносяться відомості про місце проживання (паспорт, посвідка тощо). Також не завжди співвласники житлового будинку, який перебуває у спільній частковій власності,  хочуть надавати згоду на реєстрацію місця проживання в даному житлі, і тоді виникають неочікувані наслідки, що тягнуть за собою різні перешкоди в отриманні різних соціальних послуг (субсидій тощо).
2. Відчуження майна. Дуже часто у власників житлового будинку виникає бажання продати або подарувати частину свого будинку іншій особі. Зробити це можливо або шляхом попереднього поділу майна власником або шляхом продажу власником своєї частки у праві власності іншій особі та подальшому укладені між співвласниками договору про поділ майна.

На практиці власники намагаються уникати відчужувати частку у праві власності, оскільки такий спосіб містить в собі певні ризики. Так, наприклад, новий співвласник житлового будинку може відмовитися укладати договір про поділ об’єкта нерухомого майна (житлового будинку) під декілька окремих об'єктів нерухомого майна, що призведе до необхідності проведення такого поділу через суд. 

У зв'язку з цим для багатьох власників більш прийнятним є спосіб попереднього поділу в натурі житлового будинку за їх рішенням та послідуючим продажем вже окремого об’єкта нерухомого майна.

Даним Порядком встановлено, що поділ об’єкта нерухомого майна  (житлового будинку) під декілька окремих об’єктів нерухомого майна (житлових будинків, квартир) без проведення будівельних робіт здійснюється за наявності належним чином оформлених правовстановлюючих документів на житловий будинок та земельну ділянку, на якій він знаходиться, а також технічної можливості поділу об’єкта нерухомого майна (житлового будинку) під декілька окремих об’єктів нерухомого майна (житлових будинків, квартир) без проведення будівельних робіт. У пункті 5 Порядку зазначено процедуру поділу об’єкта нерухомого майна (житлового будинку), що перебуває у спільній власності декількох осіб.
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