                                                                                                                           Додаток № 1 до рішення 

                                                                                                                    Луцької міської ради

                                                                                                                     № ____ від ___________
Тимчасове  положення

про порядок продажу права оренди  земельних ділянок комунальної
 власності Луцької міської ради на земельних торгах (аукціоні)
Тимчасове положення «Про порядок продажу права оренди земельних ділянок комунальної власності Луцької міської ради на земельних торгах (аукціоні)», надалі – «Положення», розроблено відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, постанов Кабінету Міністрів України від 16.05.2002р. № 648 „Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги” та від 11.10.2002р. № 1531 „Про експертну грошову оцінку земельних ділянок”, інших законодавчих та нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні.

Дане Положення визначає організаційно-правові основи і порядок підготовки, оголошення, проведення та оформлення результатів земельних торгів у формі аукціону з продажу права оренди вільних від забудови земельних ділянок несільськогосподарського призначення комунальної власності Луцької міської ради, площею не менше 0,03 га, фізичним та юридичним особам, в т.ч. фізичним особам-суб'єктам підприємницької діяльності, для їх використання у господарській (підприємницькій) діяльності, що здійснюється або буде здійснюватися ними з використанням земельної ділянки, право оренди якої придбано на земельних торгах (аукціоні). 
Продаж права оренди земельних ділянок комунальної власності проводиться з метою ефективного використання комунального земельного фонду, задоволення потреб громадян та суб'єктів підприємницької діяльності в земельних ділянках для ведення господарської діяльності, залучення додаткових коштів до бюджету міста Луцька.

1. Загальні положення

1.1. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:

«Аукціон» – це врегульований нормами діючого законодавства та даним Положенням порядок продажу права оренди вільних від забудови (будинків, будівель, споруд) земельних ділянок комунальної власності несільськогосподарського призначення, при якому переможцем аукціону стає його учасник, який запропонував найвищу ціну за право оренди земельної ділянки, яке виставлено на земельні торги (аукціон). 

«Право на оренду земельної ділянки» - придбане на земельних торгах (аукціоні) право на укладання договору оренди земельної ділянки.

«Організатор аукціону» або «Продавець» – Луцька міська рада, надалі – «Організатор» або «Продавець». 
 «Виконавець аукціону» – управління земельних ресурсів Департаменту містобудування Луцької міської ради, надалі - «Виконавець».

«Ліцитатор» – фізична особа, яка безпосередньо проводить аукціонні торги.

«Заявник» – громадянин (фізична особа-підприємець) або юридична особа, які можуть бути орендарями земельних ділянок несільськогосподарського призначення комунальної власності відповідно до законодавства України та цього Положення, у встановленому Положенням порядку подали заяву на участь в аукціоні, сплатила реєстраційний та гарантійний внески.

«Учасник» – особа , яка пройшла реєстрацію та приймає  участь в земельних торгах (аукціоні).

«Реєстраційний внесок» - сума коштів, що сплачується Заявником при поданні заяви на участь в аукціоні на визначений Організатором аукціону  рахунок.  За   рахунок   коштів   від   сплати   реєстраційних внесків відшкодовуються витрати Організатора по підготовці проведення та проведення аукціону (публікації в засобах масової інформації про проведення аукціону; виготовлення кожному Заявнику інформаційного пакета документів на кожну земельну ділянку, на яку Заявником подана відповідна заява; витрати на виготовлення інформаційних щитів, які виставляються на земельних ділянках, право оренди яких виставлено на торги (аукціон); інші витрати пов'язані з матеріально-технічним забезпеченням проведення  аукціону. 
Реєстраційний  внесок за участь в аукціоні встановлюється в розмірі 1 (одна) мінімальна заробітна плата, розмір якої встановлено в Україні на день подання заяви на участь в аукціоні.

«Гарантійний внесок» - сума коштів, що сплачується Заявником при поданні заяви на участь в аукціоні на визначений Організатором аукціону рахунок з метою забезпечення серйозності намірів  Учасника (Заявника) аукціону.

Сума гарантійного внеску встановлюється в розмірі 100% (сто відсотків) від стартової ціни лота, виставленого на земельні торги (аукціон).
«Лот» – виставлене на аукціон право оренди земельної ділянки.

«Стартова ціна лота» –  початкова ціна продажу  права оренди земельної ділянки (лота), по  якій лот виставлено на аукціон.

Стартова ціна лота визначається відповідно до п. 2.7. цього Положення.

 «Об'єкт торгів» - право оренди вільної від забудови земельної ділянки несільськогосподарського призначення комунальної власності зі встановленими в натурі (на місцевості) межами, визначеним місцезнаходженням, цільовим призначенням  та відповідним правовим режимом  її використання. 

Земельні ділянки, право оренди яких продається на аукціоні, не повинні мати будь-яких обмежень по їх використанню, повинні бути вільними від будинків, будівель чи споруд, а також не мати будь-яких обтяжень з боку третіх осіб, за винятком обмежень (обтяжень) та сервітутів, встановлених законом, договором або рішенням суду.
1.2. Цільове призначення земельних ділянок, право оренди яких виставляється на аукціон, визначається  Організатором аукціону  відповідно до діючого законодавства України. 

1.3. Покупцями права оренди земельних ділянок на аукціоні згідно цього Положення можуть бути:

- фізичні особи, в тому числі ті, які зареєстровані як суб´єкти підприємницької діяльності (фізичні особи-підприємці);

- юридичні особи України;

- іноземні громадяни та особи без громадянства;

- іноземні юридичні особи.

1.4. Дане Положення не застосовується при передачі в оренду (продаж права оренди):
- земельних ділянок комунальної власності Луцької міської ради, право на оренду яких не підлягає продажу на конкурентних засадах (земельних торгах), згідно ст.ст. 34, 36, 121, частини другої, третьої ст. 134 Земельного кодексу України;

- земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності Луцької міської ради;

- земельних ділянок, що перебувають у приватній власності громадян і юридичних осіб;

- земельних ділянок, на яких розташовані об'єкти нерухомого майна, що підлягають приватизації;
- земельних ділянок для їх використання фізичними особами не у підприємницькій діяльності.
2. Підготовка проведення земельних торгів (аукціону)
2.1. Підготовка та проведення земельних торгів (аукціону) з продажу права оренди земельних ділянок включає:

- формування Виконавцем переліку земельних ділянок, право оренди яких планується виставити на земельні торги (аукціон);

- попереднє погодження Виконавцем з Організатором аукціону переліку земельних ділянок, право оренди яких передбачається виставити на земельні торги (аукціон);
- визначення меж земельної ділянки, право оренди якої виставляється на земельні торги (аукціон), в натурі (на місцевості) та закріплення її межовими знаками;

- визначення нормативної та експертної грошової оцінки земельної ділянки, право оренди якої виставляється на земельні торги (аукціон);

- виготовлення технічного паспорта земельної ділянки, право оренди якої виставляється на земельні торги (аукціон);
- затвердження Організатором аукціону: стартової ціни лота, виставленого на земельні торги (аукціон), та відповідного технічного паспорта на земельну ділянку, яка виставляється окремим лотом на земельні торги (аукціон);

- прийняття Організатором  рішення про проведення земельних торгів (аукціону) та затвердження переліку земельних ділянок, право оренди яких виставляються  на земельні торги (аукціон);

- публікація офіційного повідомлення в засобах масової інформації, в т.ч в газеті „Луцький замок” про проведення земельних торгів (аукціону) з продажу права оренди земельних ділянок;

- прийняття від  зацікавлених осіб заяв про участь в земельних торгах (аукціоні) з продажу права оренди земельних ділянок;

- проведення ліцитатором земельних торгів (аукціону);

- укладення між Організатором аукціону та переможцем земельних торгів договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки;

-  проведення переможцем земельних торгів  (аукціону) розрахунку по договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки.

2.2. Для затвердження Луцькою міською радою переліку земельних ділянок, право оренди яких пропонується для продажу на земельних торгах (аукціоні), Виконавець готує та подає відповідні пропозиції  у формі переліку земельних ділянок, право оренди яких передбачається виставити на земельні торги. Перелік земельних ділянок повинен містити: місцезнаходження ділянки (адресу); орієнтовну площу земельної ділянки; можливе цільове призначення (використання) земельної ділянки; пропозиції щодо строку оренди земельної ділянки. 

Перелік земельних ділянок формується Виконавцем аукціону з урахуванням пропозицій потенційних покупців, пропозицій Виконавця, пропозицій, що надходять від виконавчих органів місцевого самоврядування, пропозицій будь-яких третіх осіб та потреб територіальної громади м. Луцька в розвитку  інфраструктури та економіки міста після попереднього розгляду проекту такого переліку на спільному засіданні постійних комісій міської ради з питань земельних відносин та земельного кадастру і з питань генерального планування, будівництва, архітектури та благоустрою.
2.3. До подання на затвердження Луцькій міській раді переліку земельних ділянок Виконавець повинен отримати в Управлінні архітектури Департаменту містобудування Луцької міської ради схему генплану, погодити її з головним архітектором та Управлінням Держкомзему у м. Луцьку, отримати висновки у місцевих органах: містобудування, державному органі земельних ресурсів, санітарно-епідеміологічних та природоохоронних органах,  державному органі з питань збереження культурної спадщини та інших органах, погодження з якими можливості передачі в оренду земельної ділянки є обов´язковим. До подання переліку на затвердження Виконавець аукціону повинен з´ясувати інформацію про відсутність обмежень та прав третіх осіб на земельну ділянку, право оренди якої передбачається виставити на земельні торги (аукціон).

2.4. Після затвердження Луцькою міською радою переліку  земельних ділянок, право оренди яких пропонується для продажу на земельних торгах (аукціоні), та отримання дозволу від Луцької міської ради на складання проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок, Виконавець здійснює заходи по визначенню меж земельних ділянок (ділянки) в натурі (на місцевості). У разі, коли межі земельної ділянки не визначені в натурі (на місцевості), Виконавець забезпечує від імені Організатора аукціону укладення договору з організацією, що має ліцензію на проведення робіт із землеустрою, на виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та технічної документації із землеустрою щодо встановлення межі земельної ділянки в натурі (на місцевості), надалі – «документація із землеустрою».

2.5. Експертна грошова оцінка  земельної ділянки проводиться оцінювачем, який має ліцензію на проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, на підставі договору, укладеному між оцінювачем та Організатором аукціону. Строки проведення оцінки земельної ділянки та строк дії висновку про вартість об´єкта оцінки (земельної ділянки) визначається відповідно до законодавства України.

Витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку окремої земельної ділянки видається безкоштовно органом виконавчої влади з питань земельних ресурсів (Управління Держкомзему у м. Луцьку) після направлення Виконавцем відповідних письмових клопотань про видачу відповідних витягів на окремі земельні ділянки, право оренди яких передбачається виставити на земельні торги (аукціон). Згідно п.3 Порядку виконання земельно-кадастрових робіт та надання послуг на платній основі державними органами земельних ресурсів,  затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 01.11.2000р. № 1619 «Про затвердження Порядку виконання земельно-кадастрових робіт та надання послуг на платній основі державними органами земельних ресурсів», видача Витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку окремої земельної ділянки здійснюється безоплатно.
2.6. Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки та звіт про її експертну грошову оцінку, право оренди якої виставлено на земельні торги (аукціон), підлягають державній експертизі, яка проводиться експертним підрозділом Головного управління Держкомзему у Волинській області. Строк проведення державної експертизи визначається відповідно до законодавства України.

2.7. Стартова ціна лота, що виставляється на земельні торги (аукціон), встановлюється в розмірі 5% (п'ять відсотків) від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, право оренди якої виставлено на земельні торги (аукціон), який збільшено на суму витрат Організатора аукціону з підготовки лота до продажу на земельних торгах (аукціоні), а саме витрат на: топографо-геодезичну зйомку земельної ділянки, розроблення містобудівного обґрунтування місця розміщення об'єктів будівництва (при продажі права оренди земельної ділянки під забудову),  отримання висновків у відповідних органах виконавчої влади, складання проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості), проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, виготовлення технічного паспорта земельної ділянки.
2.8. Виконавець забезпечує укладення договору між Луцькою міською радою та державним органом земельних ресурсів на виготовлення  технічного паспорта земельної ділянки, що виставляється на земельні торги (аукціон). Зміст технічних паспортів на земельні ділянки, порядок їх підготовки та затвердження визначається Положенням про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 16.05.2002р. № 648 «Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги».

Земельна ділянка може бути виставлена на земельні торги (аукціон) лише після того, як будуть  визначені її межі в натурі (на місцевості) та проведене закріплення її межовими знаками, а також виготовлений технічний паспорт земельної ділянки.

2.9. Після отримання Виконавцем необхідних письмових висновків, передбачених даним Положенням для продажу права оренди земельної ділянки, виготовлення документації із землеустрою земельної ділянки та  проведення її експертизи, визначення експертної грошової та нормативної грошової оцінки земельної ділянки, виготовлення технічного паспорта земельної ділянки  Луцька міська рада, за поданням Виконавця, затверджує: проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, стартову ціну продажу права оренди земельної ділянки, технічний паспорт земельної ділянки і приймає  рішення про проведення земельних торгів (аукціону) з  продажу права оренди земельної ділянки.
2.10. Земельні ділянки, право оренди яких підлягає продажу на земельних торгах (аукціоні), до закінчення проведення земельних торгів (аукціону) забороняється  продавати, передавати в оренду, надавати під забудову, а також для будь-яких інших цілей, якщо це може призвести  до обтяження земельної ділянки  правами будь-яких третіх осіб чи іншого обмеження прав покупця земельної ділянки.

2.11. На підставі рішення Луцької міської ради про проведення земельних торгів (аукціону) Виконавець, не пізніше ніж за 30 календарних днів до дати проведення земельних торгів (аукціону),  публікує (розміщує) офіційну інформацію про проведення земельних торгів (аукціону) з продажу права оренди земельної ділянки в друкованому засобі масової інформації Луцької міської ради, газеті „Луцький замок”, а при необхідності в інших засобах масової інформації,  та  розміщує на земельних ділянках рекламні щити з офіційною інформацією про  виставлення права оренди земельної ділянки на  торги (аукціон).

Строк підготовки земельних торгів (аукціону) з продажу права оренди земельних ділянок не повинен перевищувати 45-ти днів з моменту прийняття Луцькою міською радою рішення про проведення земельних торгів (аукціону).
2.12. Офіційна інформація про виставлення права оренди земельних ділянок на торги (аукціон) включає відомості про:

а)  номер лота, під яким виставлено на аукціон право оренди земельної ділянки;

б)  місцезнаходження земельної ділянки;

в) розміри земельної ділянки та її площу;

г)  цільове призначення земельної ділянки;

д) річний розмір орендної плати (відсоткова ставка до нормативної грошової оцінки земельної ділянки) та порядок її перегляду;

е) стартову ціну продажу земельної ділянки;

є)  розмір сплати реєстраційного внеску та розміру гарантійного внеску;

ж) дату припинення прийняття заяв на участь в аукціоні, дату і місце ознайомлення з земельними ділянками, виставленими на торги (аукціон), дату і місце проведення земельних торгів (аукціону);

з) найменування банку, номери рахунків Організатора аукціону для зарахування реєстраційного та гарантійного внесків, а також проведення розрахунків за придбане право оренди земельної ділянки;

и) найменування, адресу, номер контактного телефону, а також прізвище та посаду посадової особи Виконавця, у якої можна ознайомитись з технічним паспортом земельної ділянки та отримати іншу інформацію про продаж  права оренди земельної ділянки на аукціоні;

й) іншу інформацію, яку може визначити Виконавець.  

2.13. З моменту опублікування повідомлення про проведення земельних торгів (аукціону) Виконавець надає можливість особам, які бажають взяти участь в земельних торгах (аукціоні), отримати безкоштовні консультації з питань проведення земельних торгів (аукціону), подання заяви на участь в аукціоні, а також отримати інформаційний пакет документів на кожну земельну ділянку, на яку Заявник подав відповідну заяву на участь в аукціоні та прийняти участь в огляді земельної ділянки на місцевості у визначені в офіційній публікації дні.
2.14. Всі витрати, що пов’язані з підготовкою та проведенням земельних торгів (аукціону): виготовлення технічної документації із землеустрою, в т.ч. топографо-геодезична зйомка земельної ділянки, проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості), проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, виготовлення технічного паспорта земельної ділянки, оплата послуг ліцитатора  по проведенню аукціону, здійснюється за рахунок коштів бюджету міста Луцька.

2.15. Виконавець забезпечує рівні умови для всіх Заявників при прийнятті заяв на участь в земельних торгах (аукціоні), дотриманні конфіденційності щодо поданих заяв, персонального складу Заявників, а також інформації, що міститься в поданих заявах на участь в аукціоні та результати їх розгляду. Зазначена інформація є конфіденційною і такою, що не підлягає розголошенню, за виключенням випадків, установлених законодавством України. 

3. Порядок подання заяв про участь в земельних торгах (аукціоні)
3.1. Для участі в земельних торгах (аукціоні) Заявник або уповноважена ним особа подає:

3.1.1. Заяву встановленої форми (додається) на участь в аукціоні. Заява заповнюється українською мовою, друкованими літерами в 2-х примірниках без будь-яких виправлень та підписується Заявником або уповноваженою ним особою на підставі належним чином оформленої довіреності. Підпис Заявника (юридичної особи або фізичної особи-підприємця) на заяві засвідчується печаткою Заявника (для фізичних осіб-підприємців печатка прикладається при умові її виготовлення). 

Заява фізичної особи або заява, яка подається від імені фізичної особи її представником , який має належним чином оформлену довіреність, подається Заявником або уповноваженою ним особою безпосередньо, з пред´явленням  паспорта, а для представника Заявника - паспорта та належним чином оформленої довіреності. 
Заява юридичної особи подається через її керівника або представника, який  має належним чином оформлену довіреність, з пред´явленням документа, який посвідчує особу керівника юридичної особи або її представника(паспорт ) та  їх повноваження на здійснення від імені юридичної особи юридично значимі дії (наказ, довіреність).

3.1.2. Фізична особа одночасно з заявою подає: 

- фотокопію паспорта;

- копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

- оригінали квитанцій (платіжних доручень) про сплату реєстраційного та гарантійного внесків.

3.1.3. Фізична особа-підприємець одночасно з заявою подає: 

- фотокопію паспорта;
- нотаріально посвідчену копію свідоцтва про державну реєстрацію суб´єкта підприємницької діяльності;

-   копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

- оригінали квитанцій (платіжних доручень) про сплату реєстраційного та гарантійного внесків;

3.1.4. Юридична особа одночасно з заявою подає:

-   нотаріально посвідчені копії установчих документів;

- нотаріально посвідчену копію свідоцтва про державну реєстрацію суб´єкта підприємницької діяльності;

-   фотокопію довідки про включення юридичної особи до ЄДРПОУ;

-  фотокопію паспорта представника юридичної особи;

-  документ, яким підтверджуються повноваження керівника юридичної особи (засвідчена копія наказу або протоколу) або її представника (довіреність);
- оригінали квитанцій (платіжних доручень) про сплату реєстраційного та гарантійного внесків;

3.2. Заява та документи, що наведені в п.п.3.1.1.-3.1.4. цього Положення, подаються Виконавцю в строк та за адресою, що зазначена в офіційній інформації про проведення земельних торгів (аукціону), яка розміщується в друкованому засобі масової інформації та на інформаційних щитах про проведення аукціону, які встановлюються на земельних ділянках, право оренди яких виставлено на земельні торги.

3.3. Прийняття заяв на участь в земельних торгах (аукціоні) припиняється за 3 (три) робочі дні до дня проведення земельних торгів (аукціону), не враховуючи день проведення аукціону.

3.4. При прийнятті заяви на участь в аукціоні Виконавець перевіряє її заповнення (оформлення), подання Заявником інших документів, подання яких разом з заявою передбачене даним Положенням, правильність засвідчення документів та перевіряє повноваження осіб, які подають заяву. У випадку, якщо при поданні документів на участь в земельних торгах (аукціоні) дотримано усіх вимог, що пред´являються до документів даним Положенням, кожна заява в присутності Заявника реєструється Виконавцем в журналі реєстрації Учасників аукціону окремо, з зазначенням  її порядкового номера, дати реєстрації та інформації про Заявника, а саме по:

а) фізичній особі, в т.ч. по фізичній особі-підприємцю: прізвище, ім´я та по батькові, адресу місця реєстрації (проживання) та його ідентифікаційний номер згідно ДРФО-платників податків;

б) юридичній особі: найменування юридичної особи та її місцезнаходження (реєстрації), ідентифікаційний код  згідно ЄДРПОУ.  

3.5. Після проведення реєстрації заяви Виконавець надає Заявнику інформаційний пакет на земельну ділянку, право оренди якої виставлено на земельні торги (аукціон), та повертає Заявнику один примірник зареєстрованої заяви з відміткою Виконавця (підпису посадової особи з прикладенням печатки) про її реєстрацію та отримання від Заявника всіх необхідних документів, подання яких передбачено даним Положенням при поданні заяви. Другий примірник зареєстрованої заяви та доданих до неї документів залишається у Виконавця.

Інформаційний пакет включає в себе інформацію про:

1) номер лота, під яким право оренди земельної ділянки виставляється на земельні торги (аукціон);

2)  місцезнаходження земельної ділянки;

3) розміри земельної ділянки та її площу;

4) цільове призначення земельної ділянки;

5) стартову ціну продажу права оренди земельної ділянки;

6)  розмір реєстраційного внеску та розмір гарантійного внеску;

7) дату припинення прийняття заяв на участь в земельних торгах (аукціоні), час і місце ознайомлення з земельною ділянкою, час і місце проведення земельних торгів (аукціону);

8) найменування банку, номери рахунків Організатора аукціону для зарахування реєстраційного та гарантійного внесків, а також для проведення розрахунків за продане право оренди земельної ділянки;

9) найменування, адресу та номер контактного телефону посадових осіб Виконавця, де можна ознайомитися з технічним паспортом земельної ділянки, право оренди якої виставляється на земельні торги;

10) копію цього Положення;

11) викопіювання з генплану (схеми розміщення) земельної  ділянки;

12) копії висновків уповноважених органів про можливість використання земельної ділянки у відповідності до її цільового призначення, в т.ч. щодо можливості її забудови, якщо забудова земельної ділянки передбачена умовами земельних торгів  (аукціону);

13) затверджену Організатором аукціону примірну форму договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки;

14) інші матеріали та документи (за необхідністю).

3.6. Якщо Заявник висловлює бажання брати участь у придбанні кількох земельних ділянок,  на кожну окрему земельну ділянку подається заява та документи, передбачені п.п.3.1.-3.2. цього Положення, та сплатити окремо за кожну земельну ділянку суму реєстраційного та гарантійного внесків, участь у придбанні  права оренди яких він бажає прийняти. 

3.7. У Заявника чи його представника не приймається заява та додані до неї документи у випадку:

- заява оформлена з порушенням порядку її заповнення, визначеному даним Положенням;

- повної або часткової відсутності документів, подання яких разом з заявою передбачено даним Положенням, а також подання документів з порушенням порядку  їх посвідчення;

- подання заяви особою, яка не може бути покупцем права оренди земельної ділянки відповідно до цього Положення;

- подання заяви особою, яка не має на це належним чином оформлених повноважень;

- подання документів Заявником чи уповноваженою ним особою після закінчення строку прийняття заяв, вказаного в офіційній інформації про проведення земельних торгів (аукціону).

3.8. У випадку відмови Виконавцем у прийнятті заяви на участь в земельних торгах (аукціоні) Заявнику чи його уповноваженій особі надається аргументована письмова відповідь про причини відмови у прийнятті заяви. Письмова відповідь надається  Виконавцем протягом трьох робочих днів. 

3.9. Підставою для участі в земельних торгах (аукціоні) є зареєстрована Виконавцем заява Заявника на участь в земельних торгах (аукціоні).

3.10. Для участі в земельних торгах (аукціоні) Учасникам видаються квитки, які пред´являються Учасниками земельних торгів (аукціону) або їх представниками при проведенні їх реєстрації безпосередньо перед земельними торгами (аукціоном).

Квитки учасників земельних торгів (аукціону) повинні містити інформацію про:

· номер, під яким Учасник аукціону бере участь в торгах;
· назву або прізвище та ініціали Учасника аукціону;

· адресу земельної ділянки, в торгах  по  якій Учасник приймає участь.
4. Порядок проведення земельних торгів (аукціону)
4.1. Земельні торги (аукціон) з продажу права оренди земельної ділянки відбувається за умови прийняття участі в торгах не менше двох Учасників аукціону. При наявності менше двох Учасників на одну земельну ділянку, виставлений на торги (аукціон), лот знімається з продажу на земельних торгах.

4.2. Земельні торги (аукціон) безпосередньо проводяться ліцитатором, який визначається Організатором аукціону та з яким Організатор аукціону уклав відповідний договір на проведення земельних торгів (аукціону).

Договір з ліцитатором аукціону повинен містити таку інформацію:

· строк проведення аукціону;

· початкова вартість об´єктів (лотів) аукціону;

· розмір і порядок виплати винагороди ліцитатору;

· взаємні зобов´язання сторін, умови розірвання договору та майнова відповідальність сторін договору;

· інші умови.

Розмір винагороди ліцитатору за проведення аукціону з продажу права оренди земельної ділянки встановлюється в розмірі 1% (один) відсоток  від ціни продажу  кожного лота, який було продано на земельних торгах (аукціоні), але не менше розміру однієї мінімальної заробітної плати за кожен проданий або не проданий на аукціоні лот, по якому велися торги, але який, з будь-яких причин, не було продано ліцитатором (лот знято ліцитатором з торгів, відмова переможця торгів від підписання протоколу аукціону і таке інше). Винагорода ліцитатору за проведення аукціону виплачується Організатором аукціону в порядку та строки визначені у відповідному договорі, що укладається між Організатором аукціону та ліцитатором.

4.3. Організатор проведення земельних торгів (аукціону) має право відмовитися від його проведення не пізніше, ніж за 10 календарних днів до його проведення, з опублікуванням в засобах масової інформації (газета «Луцький замок») офіційного повідомлення про скасування проведення земельних торгів (аукціону) з продажу права оренди земельних ділянок, із зазначенням причин скасування земельних торгів (аукціону).

4.4. Виконавець аукціону за 1(одну) годину до оголошеного через засоби масової інформації початку проведення аукціону розпочинає проведення реєстрації Учасників аукціону, яка закінчується за 20 хвилин до початку аукціону. Несвоєчасно зареєстровані Учасники аукціону або їх представники до участі в аукціоні не допускаються.

Учасник аукціону або його представник при проведенні реєстрації зобов´язаний пред´явити паспорт та квиток Учасника аукціону. Після проходження реєстрації зареєстрованому Учаснику видається табличка  з аукціонним номером, який відповідає номеру квитка Учасника аукціону. Повернення таблички з аукціонним номером Виконавцю повинно бути здійснено Учасником відразу  по завершенню земельних торгів.

4.5. Учасник аукціону має право приймати участь в земельних торгах (аукціоні) тільки по тих земельних ділянках (лотах), на які ним були подані заяви та на які йому видано таблички з аукціонними номерами.
За рішенням Організатора аукціону під час проведення аукціонних торгів в залі  можуть бути присутні, окрім учасників аукціону або їх представників, і інші особи.

4.6. Аукціон розпочинається  з оголошення ліцитатором головних положень проведення аукціону та санкцій, які може застосувати ліцитатор до порушників правил його проведення.

Початком торгів з продажу лота на аукціоні є оголошення номера лота, короткої характеристики лота та його стартової ціни.

Кожен з Учасників аукціону має право сповіщати про готовність купити лот двома рівноцінними способами: шляхом підняття таблички з аукціонним номером, що засвідчує прийняття ціни запропонованої ліцитатором, або без підняття таблички і оголошення своєї пропозиції ціни лота, яка повинна бути більшою, ніж ціна названа ліцитатором, мінімум на один крок аукціону (пропозиція з голосу).

Крок аукціону встановлюється в розмірі 10-12% від початкової ціни продажу лота, на яку в ході аукціону здійснюється підвищення стартової ціни лота та кожної наступної ціни лота.

Якщо протягом трьох хвилин після триразового оголошення ліцитатором стартової ціни лота не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор знімає лот з торгів, а аукціон з продажу цього лота вважається таким, що невідбувся.

Якщо після оголошення ліцитатором стартової ціни лота хоча б один з Покупців сповіщає про готовність придбати лот по оголошеній ціні, ліцитатор продовжує збільшувати оголошену ним ціну лота або оголошену ціну лота Покупцем на розмір кроку аукціону.

Якщо ціна, яка запропонована з голосу Учасником  аукціону, більша за ціну оголошену ліцитатором, то ліцитатор називає номер цього Покупця і запропоновану Покупцем ціну. За умови, що інші Учасники аукціону продовжують тримати піднятими свої аукціонні таблички, ліцитатор оголошує наступну ціну лота, яка буде більшою за попередню ціну лота на крок аукціону.

Якщо ціна, яка запропонована з голосу одним з Покупців, більша за ціну,  оголошену ліцитатором ,але ціна, яка запропонована Покупцем з голосу, не кратна кроку аукціону, то ліцитатор вважає названу Покупцем ціну такою, яка є збільшеною на відповідну кількість наступних кроків аукціону. Ліцитатор називає номер цього Покупця і запропоновану Покупцем ціну, яка буде  кратною відповідній кількості кроків аукціону.

Якщо Покупець підняв табличку та оголосив ціну, меншу за оголошену ліцитатором або попереднім Покупцем ціну лота, ліцитатор повторює свою ціну або ціну попереднього Покупця, вважаючи підняття Покупцем, який запропонував меншу ціну, своєї аукціонної таблички за згоду цього Покупця з  ціною, яку назвав ліцитатор або попередній Покупець. Потім ліцитатор оголошує наступну ціну лота, яка буде більшою за попередню ціну лота на крок аукціону.

Мовчання Покупця, який першим підняв табличку з аукціонним номером після оголошення ліцитатором ціни продажу лота, вважається згодою Покупця на запропоновану ліцитатором ціну. Після цього ліцитатор називає номер Покупця, що першим підняв табличку, і оголошує наступну ціну відповідно до кроку аукціону.

Якщо після оголошеної ліцитатором ціни продажу лота декілька Покупців підняли та тримають свої таблички з аукціонними номерами, ліцитатор оголошує наступну ціну лота, не називаючи номера Покупця до того часу, доки будь-який з Покупців не назве свою ціну лота або ліцитатор не оголосить аукціонний номер Покупця, який продовжує тримати свою аукціонну табличку після того, як інші Покупці опустили свої аукціонні таблички. Ліцитатор оголошує аукціонний номер Покупця, який запропонував під час торгів найбільшу ціну за лот, називає запропоновану Покупцем ціну та пропонує іншим Покупцям збільшити ціну продажу на наступний крок аукціону шляхом підняття своїх аукціонних табличок або проголошення своєї ціни кратної кроку аукціону. Якщо після триразового оголошення чергової ціни не було запропоновано вищу ціну, Переможцем аукціону визнається Покупець, аукціонний номер якого ліцитатор назвав останнім і який запропонував під час торгів найвищу ціну за лот.

4.7. Аукціон по лоту закінчується з ударом молотка (гонга) ліцитатора і проголошенням ліцитатором аукціону слова - “Продано”. Якщо після триразового оголошення чергової ціни не було  запропоновано вищу ціну, Переможцем аукціону визнається Покупець, аукціонний номер якого ліцитатор назвав останнім і який запропонував найвищу ціну за лот.

4.8. Продаж лота, виставленого на земельні торги, здійснюється ліцитатором не раніше другого кроку аукціону після оголошеної ліцитатором стартової ціни лота або проголошення Покупцем своєї ціни, яка буде не меншою від ціни, яка відповідатиме двом крокам аукціону по відповідному лоту.

4.9. Після закінчення торгів з продажу лота ліцитатор оголошує про продаж відповідного лота, називає місцезнаходження земельної ділянки, право оренди якої продано на аукціоні, ціну продажу лота, аукціонний номер Переможця торгів і запрошує Переможця торгів підписати протокол аукціону.
Протокол аукціону ведеться Виконавцем аукціону окремо по кожному лоту, виставленому на торги.
Протокол аукціону обов'язково повинен містити наступну інформацію: дата проведення аукціону, назва лота, стартова ціна лота, Учасники аукціону, що були зареєстровані та приймали участь в аукціоні, аукціонний номер переможця аукціону та його назва (прізвище та ініціали), ціна продажу лота. Протокол аукціону  підписується Переможцем аукціону, ліцитатором аукціону та представником Виконавця, який вів протокол аукціону. Протокол складається в трьох примірниках:

перший примірник – для Переможця аукціону;

другий примірник – для Організатора аукціону;

третій примірник – для ліцитатора.

Інформація про результати проведення аукціону з продажу права оренди земельної ділянки, після затвердження Луцькою міською радою протоколу аукціону про продаж права оренди земельної ділянки та затвердження Переможця аукціону, доводиться Організатором аукціону до відома громадськості через засоби масової інформації шляхом розміщення відповідного повідомлення.

4.10. Переможець аукціону, який відмовився від підписання протоколу аукціону, позбавляється права на подальшу участь в аукціонних торгах, а сплачений ним гарантійний внесок йому не повертається, а зараховується на рахунок Організатора аукціону. Ліцитатором оголошується перерва в проведенні аукціону на 10-15 хвилин, після якої він оголошує про зняття такого лота з подальших торгів або проведення повторних торгів з продажу цього ж лота в той самий день серед Покупців, які приймали участь в аукціонних торгах. Повторні торги проводяться з дотриманням правил проведення аукціону. 

4.11. Суми гарантійних внесків повертаються Учасникам аукціону (за виключенням Переможця аукціону) протягом 10-ти банківських днів після проведення аукціону. 
Переможцю аукціону (Покупцю) сума гарантійного внеску зараховується в рахунок оплати придбаної Покупцем на аукціоні земельної ділянки.
4.12. Сплачені Учасниками аукціону реєстраційні внески за участь в аукціоні поверненню не підлягають.

4.13. Після закінчення торгів з продажу лота ліцитатор має право оголосити перерву на 10-15 хвилин.

4.14. Під час проведення аукціону не допускається:

· ведення розмов Учасниками аукціону та іншими особами, присутніми в залі;

· втручатися будь-яким способом у проведення аукціону Учасникам, а також будь-якими іншими особами, які знаходяться в залі під час аукціону, в аукціонні торги, якщо така участь в аукціонних торгах не пов'язана з безпосередньою участю в торгах по лоту, в торгах по якому безпосередньо приймає участь Учасник аукціону;

· переміщення по залу без дозволу ліцитатора;

· ведення без згоди Учасників аудіо або відеозапису процесу аукціону, а також фотографування Учасників аукціону.

4.15. Ліцитатор для усунення порушень проведення аукціону має право:

· усно попередити порушника правил аукціону;
· при повторному порушенні Учасником аукціону або іншою особою правил проведення аукціону, вимагати від такої особи залишити зал проведення аукціону.

4.16. Всі питання з проведення  аукціону під час аукціонних торгів вирішуються ліцитатором аукціону. Спори з ліцитатором аукціону не допускаються. Особи, які не виконують вказівок ліцитатора, видаляються із залу проведення аукціону.

Ліцитатор несе персональну відповідальність за порушення порядку проведення аукціону визначеного даним Положенням, а також за безпідставне застосування до Учасників аукціону санкцій, передбачених даним Положенням.

4.17. Аукціон з продажу лота може бути визнаний таким, що не відбувся, у разі:

· відсутності заяв від Учасників аукціону або наявності лише одного зареєстрованого Учасника;

· якщо жоден із Учасників аукціону не запропонував ціну, вищу за стартову ціну лота, або аукціонні торги припинено на етапі, коли ціна продажу лота не досягла ціни, яка була б більшою від стартової ціни лота на два кроки аукціону;

-   відмови Переможця аукціону від підписання протоколу аукціону або договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки;

-   якщо порушено порядок проведення аукціону, передбаченого даним Положенням;

-   якщо є обгрунтовані підстави вважати, що серед Учасників земельного аукціону існує змова щодо участі в аукціоні.

Протокол аукціону про продаж права оренди земельної ділянки та визначення Переможця аукціону чи рішення про визнання земельного аукціону таким, що не відбувся, затверджується Луцькою міською радою.
5. Укладення договору купівлі-продажу права оренди земельної

 ділянки та порядок проведення розрахунків по договору
5.1. Переможець земельних торгів (аукціону) протягом 5-ти робочих днів після затвердження Луцькою міською радою  протоколу аукціону зобов´язаний з´явитися до Виконавця для підписання з Організатором аукціону договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки.

За умови неявки Переможця аукціону до Виконавця аукціону для підписання договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки протягом 5-ти робочих днів після затвердження Луцькою міською радою протоколу аукціону, результати аукціону з продажу такого лота вважаються анульованими, а торги з продажу такого лота визнаються такими, що не відбулися. До такого  Переможця аукціону застосовуються санкції передбачені п. 4.10. цього Положення. 

5.2.  Договір купівлі-продажу права оренди земельної ділянки повинен відповідати вимогам законодавства України. Примірний договір купівлі-продажу права оренди земельної ділянки – додається.

5.3. Укладений між Організатором аукціону та Переможцем аукціону договір купівлі-продажу права оренди земельної ділянки є підставою для сплати коштів за придбане на земельних торгах (аукціоні) право оренди земельної ділянки. 
5.4. Порядок та строк сплати коштів за придбане право оренди  земельної ділянки визначається в договорі купівлі-продажу права оренди земельної ділянки. Строк сплати коштів по договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки не повинен перевищувати 30 календарних днів від дати його укладення.

5.5. При порушенні Переможцем аукціону строку сплати коштів по договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки, йому нараховується пеня в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від несвоєчасно сплаченої суми за кожен день прострочення платежу. При простроченні Переможцем аукціону строку оплати договору понад 30 календарних днів,  договір купівлі-продажу права оренди земельної ділянки вважається розірваним Організатором аукціону в односторонньому порядку. Сплачений таким Переможцем аукціону гарантійний внесок йому не повертається, а зараховується в дохід місцевого бюджету.

5.6. Після проведення Переможцем аукціону (Покупцем) повного розрахунку по оплаті договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки, в т.ч. по сплаті штрафних санкцій, які нараховуються при порушенні строків розрахунку по договору, між Організатором аукціону та Переможцем аукціону складається акт проведення розрахунків, який є підставою для укладення договору оренди земельної ділянки. Одночасно з передачею Переможцю аукціону одного примірника акта проведення розрахунків Виконавець передає Переможцю аукціону оригінал одного примірника документації із землеустрою.
5.7. Кошти за продане на аукціоні право оренди земельної ділянки зараховуються на рахунки Організатора аукціону та використовуються відповідно до законодавства України.

5.8. Спори, що виникають між сторонами аукціону по його проведенню, а також по проведенню розрахунків по договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки, вирішуються шляхом переговорів, а при недосягненні згоди в судовому порядку.  

6. Укладення договору оренди земельної ділянки,

право оренди якої продано на земельних торгах (аукціоні)
6.1. Після проведення Переможцем аукціону повного розрахунку по договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки та підписання акта проведення розрахунків по договору Переможець аукціону набуває право на укладення договору оренди земельної ділянки, право оренди якої придбано ним на земельних торгах (аукціоні).

6.2. Для підготовки проекту договору оренди земельної ділянки, право оренди якої придбано на земельних торгах (аукціоні), Переможець аукціону не пізніше 15 календарних днів після підписання акту проведення розрахунків по договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки звертається в орган виконавчої влади з питань земельних ресурсів (Управління Держкомзему у м. Луцьку) з заявою про укладення договору оренди відповідної земельної ділянки. Для підготовки Управлінням Держкомзему у м. Луцьку  проекту договору оренди відповідної земельної ділянки та забезпечення подальшого  його укладення Переможець аукціону разом з заявою подає акт проведення розрахунків по  договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки та документацію із землеустрою земельної  ділянки. 

Секретар міської  ради                                                                                              Анатолій Бірюков
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